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Sheet1

				募集物件一覧 ボシュウ ブッケン イチラン



								首都圏 シュトケン										近畿圏 キンキケン				その他地域 タ チイキ

								（仮称）
OAK
LOGISTICS
CENTER 厚木 カショウ アツギ		（仮称）
OAK
LOGISTICS
CENTER 川越Ⅰ カショウ カワゴエ		（仮称）
OAK
LOGISTICS
CENTER 東松山 カショウ ヒガシマツヤマ		（仮称）
OAK
LOGISTICS
CENTER 岩槻 カショウ イワツキ		（仮称）
OAK
LOGISTICS CENTER
川越Ⅱ・NEWNO カショウ カワゴエ		神戸長田
物流センター
西棟 コウベ ナガタ ブツリュウ ニシ トウ		神戸長田
物流センター
東棟 コウベ ナガタ ブツリュウ ヒガシ トウ		OAK
LOGISTICS
CENTER 発寒 ハッサム		OAK
LOGISTICS
CENTER 名古屋 ナゴヤ		（仮称）
OAK 
LOGISTICS CENTER福岡箱崎 カショウ フクオカ ハコザキ

				所在 ショザイ				神奈川県
厚木市 カナガワケン アツギシ		埼玉県
川越市南台 サイタマケン カワゴエシ ミナミダイ		埼玉県
比企郡滑川町 サイタマケン ヒキグン ナメガワマチ		埼玉県
さいたま市岩槻区 サイタマケン シ イワツキク		埼玉県
川越市南台 サイタマケン カワゴエシ ミナミダイ		兵庫県
神戸市長田区 ヒョウゴケン コウベシ ナガタク		兵庫県
神戸市長田区 ヒョウゴケン コウベシ ナガタク		北海道
札幌市西区 ホッカイドウ サッポロシ ニシク		愛知県
名古屋市瑞穂区 アイチケン ナゴヤシ ミズホ ク		福岡県
福岡市東区 フクオカケン フクオカシ ヒガシク

				敷地面積 シキチ メンセキ				約8,346坪		約3,003坪		約6,891坪		約14,848坪		約10,812坪		約15,179坪		約8,735坪		約9,685坪		約2,676坪		約4,147坪

				建物概要 タテモノ ガイヨウ		着工 チャッコウ		2025年5月
（予定） ネン ガツ ヨテイ		2025年10月
（予定） ガツ ヨテイ		2025年度下期
（予定） ネンド シモキ ヨテイ		2026年度下期
（予定） ネンド シモキ ヨテイ		2027年上期
（予定） カミキ ヨテイ		44593		44593		44621		45261		45627

						竣工 シュンコウ		2026年12月
（予定） ネン ガツ ヨテイ		2027年1月
（予定） ガツ ヨテイ		2027年度上期
（予定） ネンド カミキ ヨテイ		2027年度下期
（予定） ネンド シモキ ヨテイ		2028年下期
（予定） シモキ ヨテイ		2023年7月
 ネン ガツ		2023年10月
 ネン ガツ		2023年10月
 ネン ガツ		2025年5月
 ネン ガツ		2026年5月
（予定） ネン ガツ ヨテイ

						構造
規模 コウゾウ キボ		S造
４階建 ヅクリ カイダ		S造
４階建 ゾウ カイダテ		柱RC梁S造
3階建 ハシラ ハリ ゾウ カイダ		S造
2階建 ゾウ カイダ		RC造またはS造
４階建 ゾウ ゾウ カイダテ		柱RC梁S造
3階建 ハシラ ハリ ゾウ カイダ		柱RC梁S造
4階建 ハシラ ハリ ゾウ カイダ		RC-S造
4階建 ゾウ カイダ		S造
4階建 ヅクリ カイダ		S造
4階建 ヅクリ カイ ダ



						延床面積 ノベユカメンセキ		約18,718坪		約6,178坪 ヤク ツボ		約13,382坪		約17,900坪		約25,200坪 ヤク ツボ		約25,539坪		約18,633坪		約21,450坪		約7,085坪		約8,4３３坪 ヤク ツボ

						タイプ		スロープ		ボックス		スロープ		ボックス		ダブルランプ		スロープ		スロープ		スロープ		ボックス		ボックス

						トラックバース		1階低床式
2階高床式 カイ テイショウ シキ カイ タカユカシキ		1階
高床式 カイ タカユカシキ		1階、2階
高床式 カイ カイ タカユカ シキ		1階
高床式 カイ タカユカシキ		1階～4階
高床式 カイ カイ タカユカシキ		1階、2階
高床式 カイ カイ タカユカ シキ		1階、2階
高床式 カイ カイ タカユカ シキ		1階、2階
高床式 カイ カイ タカユカシキ		1階
高床式 カイ タカユカシキ		1階
高床式 カイ タカユカシキ

				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ				2027年1月
（予定） ネン ガツ ヨテイ		2027年2月
（予定） ネン ガツ ヨテイ		2027年度上期
（予定） ネンド カミキ ヨテイ		2028年度上期
（予定） ネンド カミキ ヨテイ		2028年度下期
（予定） ネン ド シモキ ヨテイ		即入居可 ソク ニュウキョ カ		即入居可 ソク ニュウキョ カ		即入居可 ソク ニュウキョ カ		45809		2026年6月
（予定） ネン ガツ ヨテイ

				賃貸区画 チンタイ クカク				最大７区画
最小 約1,340坪
最大 約16,510坪 サイダイ クカク サイショウ ヤク ツボ サイダイ ヤク ツボ		最大３区画
約2,000坪 ヤク ツボ		最大６区画
最小　約1,160坪
最大　約2,800坪 サイダイ クカク サイショウ ヤク ツボ サイダイ ヤク ツボ		最大5区画
最小　約2,500坪 サイダイ クカク サイショウ ヤク ツボ		最大20区画
最小　約700坪
最大　約２0,000坪 サイショウ ヤク ツボ ダイ		最大8区画
最小　約1,900坪
最大　約3,000坪 サイダイ クカク サイショウ ヤク ツボ サイダイ ヤク ツボ		最大4区画
最小　約2,900坪
最大　約4,700坪 サイダイ クカク サイショウ ヤク ツボ サイダイ ヤク ツボ		最大8区画
最小　約1,665坪
最大　約2,710坪 サイダイ クカク サイショウ ヤク ツボ サイダイ ヤク ツボ		最大2区画
最小　約3,１00坪
最大　約3,３00坪 サイショウ ヤク サイダイ		最大2区画 サイダイ クカク

				掲載ページ ケイサイ				P.6		P.8		P10		P.12		P.18		P.24				P.27		P.29		P.31











Sheet2

				列1		（仮称）
OAK
LOGISTICS
CENTER 発寒 カショウ ハッサム		（仮称）
OAK
LOGISTICS
CENTER 恵庭 カショウ エニワ		（仮称）
OAK
LOGISTICS
CENTER 厚木 カショウ アツギ		列2		（仮称）
OAK
LOGISTICS
CENTER 岩槻 カショウ イワツキ		（仮称）
OAK
LOGISTICS
CENTER 東松山 カショウ ヒガシマツヤマ		（仮称）
OAK
LOGISTICS
CENTER 名古屋 カショウ ナゴヤ		列9		列10		列11		列12		列13		列14		列15		列16		列17
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物件概要_名古屋

				所在地				神奈川県厚木市下川入123番1 カナガワケン アツギシ シモ カワイリ バン

				交通アクセス				首都圏中央連絡自動車道「相模原愛川」IC　約3.8㎞


								首都圏中央連絡自動車道「圏央厚木」IC　　約5.3㎞

				用途地域 ヨウト チイキ				工業専用地域 コウギョウ センヨウ チイキ

				容積率／建蔽率 ヨウセキ リツ ケンペイリツ				200%／70%

				道路				北側：幅員約20ｍ、西側：幅員約6~23ｍ キタ ニシガワ



				敷地面積 シキチ メンセキ				27,591.58㎡		（8,346.45坪）



				建物		着工 チャッコウ		2025年5月（予定） ネン ガツ ヨテイ

						竣工 シュンコウ		2026年12月（予定） ネン ガツ ヨテイ

						構造		S造 ゾウ

						階数 カイスウ		地上4階建 チジョウ カイ ダ

						延床面積		61,878㎡（約18,718坪） ヤク ツボ



				仕様		天井高		梁下有効 1階 6,530㎜、2~4階 5,500㎜ カイ カイ

						床耐荷重		１階　  ：3.0t/㎡（3.5t ｶｳﾝﾀｰﾌｫｰｸ走行可能）
２~４階：1.5t/㎡（2.5t ｶｳﾝﾀｰﾌｫｰｸ走行可能） カイ カイ

						柱スパン ハシラ		W11.5m×D10.0m（一部Ｄ8.5ｍ、D11.0ｍ） イチブ

						昇降設備 ショウコウ セツビ		荷物用EV（4.0t）１-４階３基、２-３階２基
垂直搬送機（1.5t）１-４階３基、２-３階２基

						バース		１階低床式、２階高床式 カイ テイショウ シキ カイ タカユカシキ

						駐車場		大型車16台、乗用車63台 オオガタシャ ダイ ジョウヨウシャ ダイ



				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ				2027年1月（予定） ネン ガツ ヨテイ

				賃貸区画 チンタイ クカク				最大７区画（最小1,340坪～最大約16,510坪） サイダイ クカク サイショウ ツボ サイダイ ヤク ツボ





想定収支

						項目				金額（億円） オクエン				摘要

										物件全体 ブッケン ゼンタイ		うち90％相当 ソウトウ

						想定取得額 ソウテイ シュトクガク		A		337～354		303～319

						年間収入		B		18.5		16.6		 倉庫＠3.9千円/坪、事務所＠6.5千円
 マルチテナント想定（稼働率95％）

						年間支出		C		4.9		4.5		 経費率：27％(AMフィー込） コミ

						NOI		D（B-C）		13.5		12.1

						 NOI利回り		E（D/A）		3.8～4.0％





物件概要_長田

								所在地				兵庫県神戸市長田区駒ヶ林南町10番1他

								交通アクセス				JR山陽本線「鷹取駅」より　約950ｍ

												阪神高速3号神戸線「若宮IC」より約2.1㎞、「湊川IC」より約2.3㎞

								都市計画等				工業専用地域（容積率200％/建蔽率60％）準防火地域、神戸港臨港地区

								道路				北側：幅員約14.9ｍ

								開発事業主 カイハツ				神戸ベイ特定目的会社（CBREインベストメントマネジメント・ジャパン㈱、大和ハウス工業㈱、弊社の3社が共同出資）



												西棟 ニシトウ				東棟 ヒガシトウ

								土地		実測面積		50,181.08㎡		(15,179.78坪)		28,877.98㎡		(8,735.58坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年2月着工/2023年7月竣工　				2022年2月着工/202３年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上３階建				RC-S造/地上4階建

												（高さ約24m）/耐震構造				（高さ約30m）/耐震構造

										延床面積		84,429.07㎡		(25,539.79坪)		61,598.91㎡		(18,633.67坪)

										駐車場/駐輪場		駐車場183台/駐輪場45台				駐車場138台/駐輪場30台

										設計監理		設計：㈱大林組大阪本店一級建築士事務所

												監理：㈱大林組大阪本店工事監理 一級建築士事務所 

										施工		㈱大林組大阪本店

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		128台/高床式（H：1m）				54台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）12台
荷物用EV（3.5t）6台				垂直搬送機（1.5t）6台
荷物用EV（3.5t）4台





物件概要_発寒

								所在地				札幌市西区発寒15条３丁目926番１、926番２ サッポロシ ニシク ハッサム ジョウ チョウメ バン バン

								交通アクセス				札樽自動車道「新川IC」　約2km、JR函館本線「発寒中央駅」　徒歩約19分

												北海道中央バス 「発寒15条3丁目停」　徒歩約1分

								都市計画等				準工業地域（容積率200％/建蔽率60％）33ｍ高度地区、第2種職住共存地区 ジュンコウギョウ コウドチク ダイ シュ ショクジュウ キョウゾン チク

								道路				西側：幅員約18.2ｍ、北西側：幅員約18ｍ、東側：幅員約7.7ｍ ニシ ホクセイガワフクインヤクヒガシガワフクインヤク

								開発事業主 カイハツ				大林新星和不動産㈱ オオバヤシ シンセイワ フドウサン



								土地		実測面積		32,436.64㎡		(9,792.49坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年3月着工/2023年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上４階建

												（高さ約29m）/耐震構造										㎡→坪　計算 ツボ ケイサン

										延床面積		70,909.20㎡		(21,450.03坪)								70,909.20

										駐車場		駐車場182台										21450.033

										設計監理		㈱大林組札幌支店一級建築士事務所 サッポロ シテン

										施工		㈱大林組札幌支店 サッポロ シテン

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		116台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）8台、荷物用EV（3.5t）8台
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物件概要_名古屋

				所在地				埼玉県川越市南台一丁目10-7 サイタマケン カワゴエシ ミナミダイ イッチョウメ

				交通アクセス				西武鉄道新宿線「南大塚」駅　徒歩約11分
 セイブ テツドウ シンジュクセン ミナミ オオツカ エキ トホ ヤク フン

								関越自動車道「川越」IC　　　約3.4㎞ カンエツ カワゴエ

				用途地域 ヨウト チイキ				工業専用地域 コウギョウ センヨウ チイキ

				容積率／建蔽率 ヨウセキ リツ ケンペイリツ				200%／60%

				道路				東側：幅員約18ｍ ヒガシガワ



				敷地面積 シキチ メンセキ				9,927.98㎡		（3,003.21坪）



				建物		着工 チャッコウ		2025年10月（予定） ネン ガツ ヨテイ

						竣工 シュンコウ		2027年1月末（予定） ネン ガツ マツ ヨテイ

						構造		S造 ゾウ

						階数 カイスウ		地上4階建 チジョウ カイ ダ

						延床面積		20,450.51㎡（6,186.27坪）



				仕様		天井高		梁下有効5.5m（一部除く） イチブ ノゾ

						床耐荷重		倉庫1.5t/㎡（予定） ヨテイ

						柱スパン ハシラ		W11.5m×D10.0m（一部D13.5m、D8.5m） イチブ

						昇降設備 ショウコウ セツビ		垂直搬送機（1.5t）３基
荷物用EV（3.5t）３基 キ キ

						バース		１階高床式 カイ タカユカシキ シキ

						駐車場		バース27台、大型車8台、 ダイ オオガタ シャ ダイ

								乗用車35台



				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ				2027年2月（予定） ネン ガツ ヨテイ

				賃貸区画 チンタイ クカク				テナント1棟貸しを想定
（３区画対応も可能：1区画当たり約2,000坪） トウ カ ソウテイ クカク タイオウ カノウ クカク ア ヤク ツボ





想定収支

						項目				金額（億円） オクエン				摘要

										物件全体 ブッケン ゼンタイ		うち90％相当 ソウトウ

						想定取得額 ソウテイ シュトクガク		A		337～354		303～319

						年間収入		B		18.5		16.6		 倉庫＠3.9千円/坪、事務所＠6.5千円
 マルチテナント想定（稼働率95％）

						年間支出		C		4.9		4.5		 経費率：27％(AMフィー込） コミ

						NOI		D（B-C）		13.5		12.1

						 NOI利回り		E（D/A）		3.8～4.0％





物件概要_長田

								所在地				兵庫県神戸市長田区駒ヶ林南町10番1他

								交通アクセス				JR山陽本線「鷹取駅」より　約950ｍ

												阪神高速3号神戸線「若宮IC」より約2.1㎞、「湊川IC」より約2.3㎞

								都市計画等				工業専用地域（容積率200％/建蔽率60％）準防火地域、神戸港臨港地区

								道路				北側：幅員約14.9ｍ

								開発事業主 カイハツ				神戸ベイ特定目的会社（CBREインベストメントマネジメント・ジャパン㈱、大和ハウス工業㈱、弊社の3社が共同出資）



												西棟 ニシトウ				東棟 ヒガシトウ

								土地		実測面積		50,181.08㎡		(15,179.78坪)		28,877.98㎡		(8,735.58坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年2月着工/2023年7月竣工　				2022年2月着工/202３年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上３階建				RC-S造/地上4階建

												（高さ約24m）/耐震構造				（高さ約30m）/耐震構造

										延床面積		84,429.07㎡		(25,539.79坪)		61,598.91㎡		(18,633.67坪)

										駐車場/駐輪場		駐車場183台/駐輪場45台				駐車場138台/駐輪場30台

										設計監理		設計：㈱大林組大阪本店一級建築士事務所

												監理：㈱大林組大阪本店工事監理 一級建築士事務所 

										施工		㈱大林組大阪本店

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		128台/高床式（H：1m）				54台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）12台
荷物用EV（3.5t）6台				垂直搬送機（1.5t）6台
荷物用EV（3.5t）4台





物件概要_発寒

								所在地				札幌市西区発寒15条３丁目926番１、926番２ サッポロシ ニシク ハッサム ジョウ チョウメ バン バン

								交通アクセス				札樽自動車道「新川IC」　約2km、JR函館本線「発寒中央駅」　徒歩約19分

												北海道中央バス 「発寒15条3丁目停」　徒歩約1分

								都市計画等				準工業地域（容積率200％/建蔽率60％）33ｍ高度地区、第2種職住共存地区 ジュンコウギョウ コウドチク ダイ シュ ショクジュウ キョウゾン チク

								道路				西側：幅員約18.2ｍ、北西側：幅員約18ｍ、東側：幅員約7.7ｍ ニシ ホクセイガワフクインヤクヒガシガワフクインヤク

								開発事業主 カイハツ				大林新星和不動産㈱ オオバヤシ シンセイワ フドウサン



								土地		実測面積		32,436.64㎡		(9,792.49坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年3月着工/2023年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上４階建

												（高さ約29m）/耐震構造										㎡→坪　計算 ツボ ケイサン

										延床面積		70,909.20㎡		(21,450.03坪)								70,909.20

										駐車場		駐車場182台										21450.033

										設計監理		㈱大林組札幌支店一級建築士事務所 サッポロ シテン

										施工		㈱大林組札幌支店 サッポロ シテン

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		116台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）8台、荷物用EV（3.5t）8台
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m SHR At

4R 4,869 m — 4,869 m 37 m 4,905 m
(1,473F)  — (1,4731F)  (114F)  (1,4841F)

. 4939 m  — 4939 m  37m 4,976 mM
(1,494tF)  — (1,494fF)  (11#F) (1,505

2 5,009 m — 5,009 m 37 m 5,046 m
(1,515t  — (1,5158)  (114%)  (1,5261F)

- 2,778 M 1,576 M 4354 m 362m 4,715 m
(8401T)  (4771%)  (1,3174F)  (100fF)  (1,4261T)

19,170 ni
(5,3221F)  (4778F)  (5,7994F) (1431F)  (5,942iF)

. 5787m 476 m  6,262m 157 m 6,420 m
(1,7500)  (1441%)  (1,894iF)  (481F)  (1,042iF) : ‘
5753 m 468 m  6222m 157 m 6,379 m | (91,4805
XEQ A |
(1,7400F)  (1420F)  (1,882iF)  (481F)  (1,9301F)
6,054 M  632m 6686 m 157 m 6,843 m
XEG
(1,8314F)  (1918F)  (2,0224F)  (481F)  (2,0701F)

19,170 m
(5,3228F)  (4778F)  (5,7998F)  (1431F)  (5,942fF)




Sheet1

				テナント①						テナント④								テナント①								テナント⑦

				倉庫 ソウコ		6,963.17㎡				倉庫 ソウコ		6,963.17㎡						倉庫		6,963.17㎡						倉庫 ソウコ		6,963.17㎡

				バース		627.25㎡				バース		627.25㎡						バース		627.25㎡						バース		627.25㎡

				事務所 ジム ショ		254.25㎡				事務所 ジム ショ		254.25㎡						事務所		254.25㎡						事務所 ジム ショ		254.25㎡

																		テナント②

				テナント②						テナント⑤								倉庫		6,963.17㎡

				倉庫 ソウコ		8,016.22㎡				倉庫 ソウコ		8,016.22㎡						バース		627.25㎡						テナント⑧

				バース		932.25㎡				バース		932.25㎡						事務所		254.25㎡						倉庫 ソウコ		8,016.22㎡

				事務所 ジム ショ		254.25㎡				事務所 ジム ショ		254.25㎡														バース		932.25㎡

																		テナント③、⑤								事務所 ジム ショ		254.25㎡

				テナント③						テナント⑥								倉庫		8,016.22㎡

				倉庫 ソウコ		8,397.68㎡				倉庫 ソウコ		8,397.68㎡						バース		932.25㎡

				バース		899.25㎡				バース		899.25㎡						事務所		254.25㎡

				事務所 ジム ショ		254.25㎡				事務所 ジム ショ		254.25㎡						テナント④、⑥

																		倉庫		8,397.68㎡

																		バース		899.25㎡

																		事務所		254.25㎡







Sheet2

						１階 カイ		２階 カイ						１階 カイ		２階 カイ		合計 ゴウケイ

				倉庫 ソウコ		2659.72坪		4411.82坪				倉庫 ソウコ		2659.72坪		4411.82坪		4411.82坪

				バース		744.51坪		0.00坪				バース		744.51坪		0.00坪		744.51坪

				事務所 ジム ショ		231.76坪		0.00坪				事務所 ジム ショ		231.76坪		0.00坪		231.76坪

				テナント①										倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ

				倉庫 ソウコ		2106.35坪						１階 カイ		2659.72坪		744.51坪		231.76坪

				バース		190.49坪						２階 カイ		4411.82坪		0.00坪		0.00坪

				事務所 ジム ショ		77.25坪						合計 ゴウケイ		4411.82坪		744.51坪		231.76坪



				テナント②										倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ

				倉庫 ソウコ		2424.90坪						３階 カイ		2659.72坪		744.51坪		231.76坪

				バース		282.00坪						４階 カイ		4411.82坪		0.00坪		0.00坪

				事務所 ジム ショ		77.25坪						合計 ゴウケイ		4411.82坪		744.51坪		231.76坪



				テナント③

				倉庫 ソウコ		2540.29坪

				バース		277.02坪

				事務所 ジム ショ		77.25坪

				テナント④

				倉庫 ソウコ		2106.35坪																テナント①				テナント②

				バース		190.49坪																倉庫 ソウコ		2106.35坪		倉庫 ソウコ		2424.90坪

				事務所 ジム ショ		77.25坪																バース		190.49坪		バース		282.00坪

																						事務所 ジム ショ		77.25坪		事務所 ジム ショ		77.25坪



				テナント⑤																		テナント③

				倉庫 ソウコ		2424.90坪																倉庫 ソウコ		2540.29坪

				バース		282.00坪																バース		277.02坪

				事務所 ジム ショ		77.25坪																事務所 ジム ショ		77.25坪





				テナント⑥

				倉庫 ソウコ		2540.29坪

				バース		277.02坪

				事務所 ジム ショ		77.25坪





0921

				テナント①										倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ				㎡				倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ				坪 ツボ				倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ

				倉庫 ソウコ		2070坪		6860㎡				１階 カイ		2630坪		740坪		230坪								8687.5		2461.25		762.75								2627.96875		744.528125		230.731875

				バース		190坪		630㎡						8690㎡		2460㎡		760㎡				1F		①		2558.59		629.75		254.25				1F		①		773.973475		190.499375		76.910625

				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡				２階 カイ		4330坪		-		-						②		2845.67		932.25		254.25						②		860.815175		282.005625		76.910625

				テナント②										14320㎡										③		3283.24		899.25		254.25						③		993.1801		272.023125		76.910625

				倉庫 ソウコ		2350坪		7760㎡				合計 ゴウケイ		6960坪		740坪		230坪								14317.7		0		0								4331.10425		0		0

				バース		280坪		930㎡						23010㎡		2460㎡		760㎡				2F		①		4299.59		0		0				2F		①		1300.625975		0		0

				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡																②		4909.62		0		0						②		1485.16005		0		0

				テナント③																				③		5108.49		0		0						③		1545.318225		0		0

				倉庫 ソウコ		2540坪		8390㎡																		①＋		②＋		③＋

				バース		270坪		900㎡																倉庫 ソウコ		6858.18		7755.29		8391.73

				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡																バース		629.75		932.25		899.25

																								事務所 ジム ショ		254.25		254.25		254.25





0922（4層）

																																																										倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ		計 ケイ						倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ		計 ケイ						テナント①								テナント②

																								倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ						１階 カイ				２階 カイ				３階 カイ				４階 カイ				合計 ゴウケイ																																倉庫 ソウコ		2070坪		6860㎡				倉庫 ソウコ		2350坪		7760㎡

																						１階 カイ		2630坪		740坪		230坪				倉庫 ソウコ		2630坪		8690㎡		4330坪		14320㎡		2630坪		8690㎡		4330坪		14320㎡		6960坪		46020㎡				１階 カイ		8,690㎡		2,460㎡		760㎡		11,910㎡				テナント①		6,860㎡		630㎡		250㎡		7,740㎡						バース		190坪		630㎡				バース		280坪		930㎡

																								8690㎡		2460㎡		760㎡				バース		740坪		2460㎡		ー		ー		740坪		2460㎡		ー		ー		740坪		2460㎡						2,630坪		740坪		230坪		3,600坪						2,070坪		190坪		80坪		2,340坪						事務所 ジム ショ		80坪		250㎡				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡

																						２階 カイ		4330坪		-		-				事務所 ジム ショ		230坪		760㎡		ー		ー		230坪		760㎡		ー		ー		230坪		760㎡				２階 カイ		14,320㎡		ー		ー		14,320㎡				テナント②		7,760㎡		930㎡		250㎡		8,940㎡

																								14320㎡								計 ケイ		3600坪		11910㎡		4330坪		14320㎡		3600坪		11910㎡		4330坪		14320㎡		7930坪		49240㎡						4,330坪		ー		ー		4,330坪						2,350坪		280坪		80坪		2,710坪

																						３階 カイ		2630坪		740坪		230坪																												１・２階 カイ		23,010㎡		2,460㎡		760㎡		26,230㎡				テナント③		8,390㎡		900㎡		250㎡		9,540㎡						テナント③								テナント④

																								8690㎡		2460㎡		760㎡																														6960坪		740坪		230坪		7930坪						2,540坪		270坪		80坪		2,890坪						倉庫 ソウコ		2540坪		8390㎡				倉庫 ソウコ		2070坪		6860㎡

																						４階 カイ		4330坪		-		-																												３階 カイ		8,690㎡		2,460㎡		760㎡		11,910㎡				テナント④		6,860㎡		630㎡		250㎡		7,740㎡						バース		270坪		900㎡				バース		190坪		630㎡

																								14320㎡																																		2,630坪		740坪		230坪		3,600坪						2,070坪		190坪		80坪		2,340坪						事務所 ジム ショ		80坪		250㎡				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡

																						合計 ゴウケイ		6960坪		740坪		230坪																												４階 カイ		14,320㎡		ー		ー		14,320㎡				テナント⑤		7,760㎡		930㎡		250㎡		8,940㎡

																								46020㎡		2460㎡		760㎡																														4,330坪		ー		ー		4,330坪						2,350坪		280坪		80坪		2,710坪

																																																								３・４階 カイ		23,010㎡		2,460㎡		760㎡		26,230㎡				テナント⑥		8,390㎡		900㎡		250㎡		9,540㎡						テナント⑤								テナント⑥

																																																										6,960坪		740坪		230坪		7,930坪						2,540坪		270坪		80坪		2,890坪						倉庫 ソウコ		2350坪		7760㎡				倉庫 ソウコ		2540坪		8390㎡

																																																								合計 ゴウケイ		46,020㎡		4,920㎡		1,520㎡		52,460㎡				合計 ゴウケイ		46,020㎡		4,920㎡		1,520㎡		52,460㎡						バース		280坪		930㎡				バース		270坪		900㎡

				テナント①						テナント②						テナント③																																										13,920坪		1,480坪		460坪		15,860坪						13,920坪		1,480坪		460坪		15,860坪						事務所 ジム ショ		80坪		250㎡				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡

				倉庫 ソウコ		2070坪		6860㎡		倉庫 ソウコ		2350坪		7760㎡		倉庫 ソウコ		2540坪		8390㎡

				バース		190坪		630㎡		バース		280坪		930㎡		バース		270坪		900㎡

				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡		事務所 ジム ショ		80坪		250㎡		事務所 ジム ショ		80坪		250㎡

				テナント④						テナント⑤						テナント⑥

				倉庫 ソウコ		2070坪		6860㎡		倉庫 ソウコ		2350坪		7760㎡		倉庫 ソウコ		2540坪		8390㎡

				バース		190坪		630㎡		バース		280坪		930㎡		バース		270坪		900㎡

				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡		事務所 ジム ショ		80坪		250㎡		事務所 ジム ショ		80坪		250㎡





0922（5層）

						倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ		計 ケイ						倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ		計 ケイ								倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ		計 ケイ



				１階 カイ		7,290㎡		2,260㎡		390㎡		9,940㎡				テナント①		3,850㎡		1,150㎡		210㎡		5,210㎡						テナント①		1166坪		349坪		63坪		1578坪

						2,210坪		680坪		120坪		3,010坪						1,170坪		350坪		60坪		1,580坪								3854㎡		1155㎡		209㎡		5217㎡

				２階 カイ		7,430㎡		2,260㎡		390㎡		10,080㎡				テナント②		3,440㎡		1,110㎡		180㎡		4,730㎡						テナント②		1040坪		335坪		54坪		1429坪

						2,250坪		680坪		120坪		3,050坪						1,040坪		330坪		50坪		1,420坪								3438㎡		1107㎡		180㎡		4725㎡

				３階 カイ		7,430㎡		2,260㎡		390㎡		10,080㎡				テナント③,⑤		3,960㎡		1,150㎡		210㎡		5,320㎡						テナント③,⑤		1197坪		349坪		63坪		1609坪

						2,250坪		680坪		120坪		3,050坪						1,200坪		350坪		60坪		1,610坪								3956㎡		1155㎡		209㎡		5320㎡

				４階 カイ		7,370㎡		2,260㎡		390㎡		10,020㎡				テナント④,⑥		3,480㎡		1,110㎡		180㎡		4,770㎡						テナント④,⑥		1051坪		335坪		54坪		1441坪

						2,230坪		680坪		120坪		3,030坪						1,050坪		330坪		50坪		1,430坪								3476㎡		1107㎡		180㎡		4762㎡

				５階 カイ		11,870㎡		ー		ー		11,870㎡				テナント⑦		10,100㎡		1,150㎡		210㎡		11,460㎡						テナント⑦		3054坪		349坪		63坪		3467坪

						3,590坪		ー		ー		3,590坪						3,050坪		350坪		60坪		3,460坪								10096㎡		1155㎡		209㎡		11460㎡

																テナント⑧		9,140㎡		1,110㎡		180㎡		10,430㎡						テナント⑧		2764坪		335坪		54坪		3154坪

																		2,760坪		330坪		50坪		3,140坪								9139㎡		1107㎡		180㎡		10425㎡

				合計 ゴウケイ		41,390㎡		9,040㎡		1,560㎡		51,990㎡				合計 ゴウケイ		41,390㎡		9,040㎡		1,560㎡		51,990㎡

						12,530坪		2,720坪		480坪		15,730坪						12,530坪		2,720坪		480坪		15,730坪





0929（5層）

						倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ		計 ケイ																				倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ		計 ケイ

				１階 カイ		7,290㎡		2,260㎡		390㎡		9,940㎡																		テナント①		1166坪		349坪		63坪		1578坪

						2,210坪		680坪		120坪		3,010坪																				3854㎡		1155㎡		209㎡		5217㎡

				２階 カイ		7,430㎡		2,260㎡		390㎡		10,080㎡																		テナント②		1040坪		335坪		54坪		1429坪

						2,250坪		680坪		120坪		3,050坪																				3438㎡		1107㎡		180㎡		4725㎡

				３階 カイ		7,430㎡		2,260㎡		390㎡		10,080㎡																		テナント③,⑤		1197坪		349坪		63坪		1609坪

						2,250坪		680坪		120坪		3,050坪																				3956㎡		1155㎡		209㎡		5320㎡

				４階 カイ		7,370㎡		2,260㎡		390㎡		10,020㎡																		テナント④,⑥		1051坪		335坪		54坪		1441坪

						2,230坪		680坪		120坪		3,030坪																				3476㎡		1107㎡		180㎡		4762㎡

				５階 カイ		11,870㎡		ー		ー		11,870㎡																		テナント⑦		3054坪		349坪		63坪		3467坪

						3,590坪		ー		ー		3,590坪																				10096㎡		1155㎡		209㎡		11460㎡

				合計 ゴウケイ		41,390㎡		9,040㎡		1,560㎡		51,990㎡																		テナント⑧		2764坪		335坪		54坪		3154坪

						12,530坪		2,720坪		480坪		15,730坪																				9139㎡		1107㎡		180㎡		10425㎡

						倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ		計 ケイ

				テナント①		3,850㎡		1,150㎡		210㎡		5,210㎡

						1,170坪		350坪		60坪		1,580坪

				テナント②		3,440㎡		1,110㎡		180㎡		4,730㎡

						1,040坪		330坪		50坪		1,420坪

				テナント③,⑤		3,960㎡		1,150㎡		210㎡		5,320㎡

						1,200坪		350坪		60坪		1,610坪

				テナント④,⑥		3,480㎡		1,110㎡		180㎡		4,770㎡

						1,050坪		330坪		50坪		1,430坪

				テナント⑦		10,100㎡		1,150㎡		210㎡		11,460㎡

						3,050坪		350坪		60坪		3,460坪

				テナント⑧		9,140㎡		1,110㎡		180㎡		10,430㎡

						2,760坪		330坪		50坪		3,140坪

				合計 ゴウケイ		41,390㎡		9,040㎡		1,560㎡		51,990㎡

						12,530坪		2,720坪		480坪		15,730坪





0929（4層） (2)

																																																										倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジム ショ		合計 ゴウケイ																		テナント①								テナント②

																								倉庫 ソウコ		バース		事務所 ジム ショ						１階 カイ				２階 カイ				３階 カイ				４階 カイ				合計 ゴウケイ						４階 カイ		4,869㎡		ー		4,869㎡		37㎡		4,905㎡																		倉庫 ソウコ		2070坪		6860㎡				倉庫 ソウコ		2350坪		7760㎡

																						１階 カイ		2630坪		740坪		230坪				倉庫 ソウコ		2630坪		8690㎡		4330坪		14320㎡		2630坪		8690㎡		4330坪		14320㎡		6960坪		46020㎡						(1,473坪)		ー		(1,473坪)		(11坪)		(1,484坪)																		バース		190坪		630㎡				バース		280坪		930㎡

																								8690㎡		2460㎡		760㎡				バース		740坪		2460㎡		ー		ー		740坪		2460㎡		ー		ー		740坪		2460㎡				３階 カイ		4,939㎡		ー		4,939㎡		37㎡		4,976㎡																		事務所 ジム ショ		80坪		250㎡				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡

																						２階 カイ		4330坪		-		-				事務所 ジム ショ		230坪		760㎡		ー		ー		230坪		760㎡		ー		ー		230坪		760㎡						(1,494坪)		ー		(1,494坪)		(11坪)		(1,505坪)

																								8690㎡		2460㎡		760㎡																												２階 カイ		5,009㎡		ー		5,009㎡		37㎡		5,046㎡																		倉庫 ソウコ		2540坪		8390㎡				倉庫 ソウコ		2070坪		6860㎡

																						４階 カイ		4330坪		-		-																														(1,515坪)		ー		(1,515坪)		(11坪)		(1,526坪)																		バース		270坪		900㎡				バース		190坪		630㎡

																								14320㎡																																１階 カイ		2,778㎡		1,576㎡		4,354㎡		362㎡		4,715㎡																		事務所 ジム ショ		80坪		250㎡				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡

																						合計 ゴウケイ		6960坪		740坪		230坪																														(840坪)		(477坪)		(1,317坪)		(109坪)		(1,426坪)

																																																								合計 ゴウケイ		17,594㎡		1,576㎡		19,170㎡		472㎡		19,642㎡																		倉庫 ソウコ		2350坪		7760㎡				倉庫 ソウコ		2540坪		8390㎡

																																																										(5,322坪)		(477坪)		(5,799坪)		(143坪)		(5,942坪)																		バース		280坪		930㎡				バース		270坪		900㎡

				テナント①						テナント②						テナント③																																																																				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡

				倉庫 ソウコ		2070坪		6860㎡		倉庫 ソウコ		2350坪		7760㎡		倉庫 ソウコ		2540坪		8390㎡																																						倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジム ショ		合計 ゴウケイ				区画①の1階部分 クカク カイ ブブン

				バース		190坪		630㎡		バース		280坪		930㎡		バース		270坪		900㎡																																				区画① クカク		5,787㎡		476㎡		6,262㎡		157㎡		6,420㎡				1142.63

				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡		事務所 ジム ショ		80坪		250㎡		事務所 ジム ショ		80坪		250㎡																																						(1,750坪)		(144坪)		(1,894坪)		(48坪)		(1,942坪)				区画②の1階部分 クカク カイ ブブン

																																																								区画② クカク		5,753㎡		468㎡		6,222㎡		157㎡		6,379㎡				1124.7

				テナント④						テナント⑤						テナント⑥																																										(1,740坪)		(142坪)		(1,882坪)		(48坪)		(1,930坪)

				事務所 ジム ショ		80坪		250㎡		事務所 ジム ショ		80坪		250㎡		事務所 ジム ショ		80坪		250㎡																																				区画③		6,054㎡		632㎡		6,686㎡		157㎡		6,843㎡

																																																										(1,831坪)		(191坪)		(2,022坪)		(48坪)		(2,070坪)

																																																								合計 ゴウケイ		17,594㎡		1,576㎡		19,170㎡		472㎡		19,642㎡

																																																										(5,322坪)		(477坪)		(5,799坪)		(143坪)		(5,942坪)
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物件概要_東松山

				所在地				埼玉県比企郡滑川町大字都25-27 サイタマケン ヒキグン ナメガワマチ オオアザ ミヤコ

				交通アクセス				関越自動車道「東松山」IC　約3.5㎞ カンエツ ジドウシャ ドウ ヒガシマツヤマ ヤク

								東武東上線「森林公園」駅　約1.6㎞ トウブトウジョウセン シンリンコウエン エキ ヤク

				用途地域 ヨウト チイキ				工業専用地域 コウギョウ センヨウ チイキ

				容積率／建蔽率 ヨウセキ リツ ケンペイリツ				200%／60%

				道路				北側：幅員約12ｍ、西側：幅員約12ｍ
南側：幅員約12ｍ キタ ニシガワ ミナミ



				敷地面積 シキチ メンセキ				22,781.46㎡		（6,891.39坪）



				建物		着工／竣工 チャッコウ シュンコウ		2025年度下期（予定）／2027年度上期（予定） ネンド シモキ ヨテイ ネンド カミキ ヨテイ

						構造		柱RC梁S造／耐震構造 ハシラ ハリ タイシン コウゾウ

						階数（高さ） カイスウ タカ		地上３階建（約23m） チジョウ カイ ダ ヤク

						延床面積		44,239.49㎡		（13,382.44坪）



				仕様 シヨウ		天井高		梁下有効5.5m（一部除く） イチブ ノゾ

						床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

						柱スパン ハシラ		W11.5m×D10.8m

						昇降設備 ショウコウ セツビ		垂直搬送機（1.5t）3台、荷物用EV（3.5t）3台

						バース		1階、2階／高床式（H：1m） カイ カイ タカユカシキ

						駐車場		駐車場80台／トラック待機場9台 タイキ ジョウ ダイ



				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ				2027年度上期（予定） ネンド カミキ ヨテイ

				賃貸区画 チンタイ クカク				6区画（最小約1,160坪～最大約2,820坪） クカク サイショウ ヤク ツボ サイダイ ヤク ツボ





想定収支

						項目				金額（億円） オクエン				摘要

										物件全体 ブッケン ゼンタイ		うち90％相当 ソウトウ

						想定取得額 ソウテイ シュトクガク		A		337～354		303～319

						年間収入		B		18.5		16.6		 倉庫＠3.9千円/坪、事務所＠6.5千円
 マルチテナント想定（稼働率95％）

						年間支出		C		4.9		4.5		 経費率：27％(AMフィー込） コミ

						NOI		D（B-C）		13.5		12.1

						 NOI利回り		E（D/A）		3.8～4.0％





物件概要_長田

								所在地				兵庫県神戸市長田区駒ヶ林南町10番1他

								交通アクセス				JR山陽本線「鷹取駅」より　約950ｍ

												阪神高速3号神戸線「若宮IC」より約2.1㎞、「湊川IC」より約2.3㎞

								都市計画等				工業専用地域（容積率200％/建蔽率60％）準防火地域、神戸港臨港地区

								道路				北側：幅員約14.9ｍ

								開発事業主 カイハツ				神戸ベイ特定目的会社（CBREインベストメントマネジメント・ジャパン㈱、大和ハウス工業㈱、弊社の3社が共同出資）



												西棟 ニシトウ				東棟 ヒガシトウ

								土地		実測面積		50,181.08㎡		(15,179.78坪)		28,877.98㎡		(8,735.58坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年2月着工/2023年7月竣工　				2022年2月着工/202３年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上３階建				RC-S造/地上4階建

												（高さ約24m）/耐震構造				（高さ約30m）/耐震構造

										延床面積		84,429.07㎡		(25,539.79坪)		61,598.91㎡		(18,633.67坪)

										駐車場/駐輪場		駐車場183台/駐輪場45台				駐車場138台/駐輪場30台

										設計監理		設計：㈱大林組大阪本店一級建築士事務所

												監理：㈱大林組大阪本店工事監理 一級建築士事務所 

										施工		㈱大林組大阪本店

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		128台/高床式（H：1m）				54台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）12台
荷物用EV（3.5t）6台				垂直搬送機（1.5t）6台
荷物用EV（3.5t）4台





物件概要_発寒

								所在地				札幌市西区発寒15条３丁目926番１、926番２ サッポロシ ニシク ハッサム ジョウ チョウメ バン バン

								交通アクセス				札樽自動車道「新川IC」　約2km、JR函館本線「発寒中央駅」　徒歩約19分

												北海道中央バス 「発寒15条3丁目停」　徒歩約1分

								都市計画等				準工業地域（容積率200％/建蔽率60％）33ｍ高度地区、第2種職住共存地区 ジュンコウギョウ コウドチク ダイ シュ ショクジュウ キョウゾン チク

								道路				西側：幅員約18.2ｍ、北西側：幅員約18ｍ、東側：幅員約7.7ｍ ニシ ホクセイガワフクインヤクヒガシガワフクインヤク

								開発事業主 カイハツ				大林新星和不動産㈱ オオバヤシ シンセイワ フドウサン



								土地		実測面積		32,436.64㎡		(9,792.49坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年3月着工/2023年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上４階建

												（高さ約29m）/耐震構造										㎡→坪　計算 ツボ ケイサン

										延床面積		70,909.20㎡		(21,450.03坪)								70,909.20

										駐車場		駐車場182台										21450.033

										設計監理		㈱大林組札幌支店一級建築士事務所 サッポロ シテン

										施工		㈱大林組札幌支店 サッポロ シテン

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		116台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）8台、荷物用EV（3.5t）8台
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６区画

				A								B								C								車路 シャロ		共用部 キョウヨウブ		合計 ゴウケイ

				バース		倉庫 ソウコ		事務所 ジム ショ		計 ケイ		バース		倉庫 ソウコ		事務所 ジム ショ		計 ケイ		バース		倉庫 ソウコ		事務所 ジム ショ		計 ケイ

		3F				4,422㎡		168㎡		4,590㎡				4,894㎡		170㎡		5,063㎡				4,422㎡		168㎡		4,590㎡				291㎡		14,535㎡

						(1,338坪)		(51坪)		(1,389坪)				(1,480坪)		(51坪)		(1,532坪)				(1,338坪)		(51坪)		(1,389坪)				(88坪)		(4,397坪)

		1F		1,196㎡		2,559㎡				3,755㎡		787㎡		3,468㎡				4,255㎡		1,246㎡		2,557㎡				3,803㎡		2,425㎡		931㎡		15,169㎡

				(362坪)		(774坪)				(1,136坪)		(238坪)		(1,049坪)				(1,287坪)		(377坪)		(773坪)				(1,150坪)		(734坪)		(282坪)		(4,589坪)

		計(①)		1,196㎡		6,981㎡		168㎡		8,345㎡		787㎡		8,362㎡		170㎡		9,318㎡		1,246㎡		6,979㎡		168㎡		8,394㎡		2,425㎡		1,223㎡		29,704㎡

				(362坪)		(2,112坪)		(51坪)		(2,524坪)		(238坪)		(2,529坪)		(51坪)		(2,819坪)		(377坪)		(2,111坪)		(51坪)		(2,539坪)		(734坪)		(370坪)		(8,985坪)



				D								E								F								車路 シャロ		共用部 キョウヨウブ		合計 ゴウケイ

				バース		倉庫 ソウコ		事務所 ジム ショ		計 ケイ		バース		倉庫 ソウコ		事務所 ジム ショ		計 ケイ		バース		倉庫 ソウコ		事務所 ジム ショ		計 ケイ

		2F		572㎡		3,107㎡		168㎡		3,848㎡		787㎡		3,258㎡		170㎡		4,214㎡		623㎡		3,105㎡		168㎡		3,896㎡		2,019㎡		559㎡		14,535㎡

				(173坪)		(940坪)		(51坪)		(1,164坪)		(238坪)		(985坪)		(51坪)		(1,275坪)		(189坪)		(939坪)		(51坪)		(1,179坪)		(611坪)		(169坪)		(4,397坪)

		計（②）		572㎡		3,107㎡		168㎡		3,848㎡		787㎡		3,258㎡		170㎡		4,214㎡		623㎡		3,105㎡		168㎡		3,896㎡		2,019㎡		559㎡		14,535㎡

				(173坪)		(940坪)		(51坪)		(1,164坪)		(238坪)		(985坪)		(51坪)		(1,275坪)		(189坪)		(939坪)		(51坪)		(1,179坪)		(611坪)		(169坪)		(4,397坪)



		合計
（①+②） ゴウケイ		1,768㎡		10,088㎡		337㎡		12,193㎡		1,574㎡		11,619㎡		339㎡		13,532㎡		1,870㎡		10,083㎡		337㎡		12,290㎡		4,444㎡		1,782㎡		44,239㎡

				(535坪)		(3,052坪)		(102坪)		(3,688坪)		(476坪)		(3,515坪)		(103坪)		(4,093坪)		(566坪)		(3,050坪)		(102坪)		(3,718坪)		(1,344坪)		(539坪)		(13,382坪)





Sheet1

				A								B								C								車路 シャロ		共用部 キョウヨウブ		合計 ゴウケイ		倉庫計 ソウコ ケイ		事務所計 ジム ショ ケイ				A		B		C		合計 ゴウケイ

				バース		倉庫 ソウコ		事務所 ジム ショ		計 ケイ		バース		倉庫 ソウコ		事務所 ジム ショ		計 ケイ		バース		倉庫 ソウコ		事務所 ジム ショ		計 ケイ								計		計

		3F				4,422.04㎡		168.37㎡		4,590.41㎡				4,893.66㎡		169.50㎡		5,063.16㎡				4,422.04㎡		168.37㎡		4,590.41㎡				291.38㎡		14,535.36㎡		14,243.98㎡		506.24㎡		3F		4,590.41㎡		5,063.16㎡		4,590.41㎡		14,243.98㎡

						(1,337.66坪)		(50.93坪)		(1,388.59坪)				(1,480.33坪)		(51.27坪)		(1,531.60坪)				(1,337.66坪)		(50.93坪)		(1,388.59坪)				(88.14坪)		(4,396.94坪)		(5,840.38坪)		(153.13坪)				(1,388.59坪)		(1,531.60坪)		(1,388.59坪)		(4,308.80坪)

		2F		572.46㎡		3,106.70㎡		168.37㎡		3,847.53㎡		786.78㎡		3,257.70㎡		169.50㎡		4,213.98㎡		623.22㎡		3,104.54㎡		168.37㎡		3,896.13㎡		2,018.80㎡		558.92㎡		14,535.36㎡		11,957.64㎡		506.24㎡		2F		3,847.53㎡		4,213.98㎡		3,896.13㎡		11,957.64㎡

				(173.16坪)		(939.77坪)		(50.93坪)		(1,163.87坪)		(238.00坪)		(985.45坪)		(51.27坪)		(1,274.72坪)		(188.52坪)		(939.12坪)		(50.93坪)		(1,178.57坪)		(610.68坪)		(169.07坪)		(4,396.94坪)		(4,877.17坪)		(153.13坪)				(1,163.87坪)		(1,274.72坪)		(1,178.57坪)		(3,617.18坪)

		1F		1,195.68㎡		2,558.96㎡				3,754.64㎡		786.78㎡		3,467.97㎡				4,254.75㎡		1,246.44㎡		2,556.80㎡				3,803.24㎡		2,424.81㎡		931.33㎡		15,168.77㎡		11,812.63㎡		0.00㎡		1F		3,754.64㎡		4,254.75㎡		3,803.24㎡		11,812.63㎡

				(361.69坪)		(774.08坪)				(1,135.77坪)		(238.00坪)		(1,049.06坪)				(1,287.06坪)		(377.04坪)		(773.43坪)				(1,150.48坪)		(733.50坪)		(281.72坪)		(4,588.55坪)		(4,845.66坪)		(0.00坪)				(1,135.77坪)		(1,287.06坪)		(1,150.48坪)		(3,573.32坪)

		合計		1,768.14㎡		10,087.70㎡		336.74㎡		12,192.58㎡		1,573.56㎡		11,619.33㎡		339.00㎡		13,531.89㎡		1,869.66㎡		10,083.38㎡		336.74㎡		12,289.78㎡		4,443.61㎡		1,781.63㎡		44,239.49㎡		38,014.25㎡		1,012.48㎡		合計		12,192.58㎡		13,531.89㎡		12,289.78㎡		38,014.25㎡

				(534.86坪)		(3,051.52坪)		(101.86坪)		(3,688.25坪)		(476.00坪)		(3,514.84坪)		(102.54坪)		(4,093.39坪)		(565.57坪)		(3,050.22坪)		(101.86坪)		(3,717.65坪)		(1,344.19坪)		(538.94坪)		(13,382.44坪)		(11,499.29坪)		(306.27坪)				(3,688.25坪)		(4,093.39坪)		(3,717.65坪)		(11,499.31坪)

																																						バース		１７台 ダイ		１８台 ダイ		２１台 ダイ		56台 ダイ
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物件概要_名古屋

				所在地				さいたま市岩槻区大字鹿室字本宿770番１他　計15筆

				交通アクセス				東北自動車道　蓮田ｽﾏｰﾄIC 上り線 (出入口  、車長12m以下通行可) 約５㎞
                                          下り線 (出口のみ、車長６ｍ以下通行可) 約５㎞
                        岩槻IC　約８㎞



				用途地域 ヨウト チイキ				市街化調整区域 シガイカ チョウセイ クイキ

				容積率／建蔽率 ヨウセキ リツ ケンペイリツ				200%／70%

				道路				西側進入道路幅員:約14ｍ
西側幅員約9～10ｍ、北側幅員約9ｍ、北東側約9ｍ、東側約6ｍ ニシガワ シンニュウ ドウロ フクイン ヤク ニシガワ フクイン ヤク キタガワ フクイン ヤク ホクトウ ガワ ヤク ヒガシガワ ヤク

				敷地面積 シキチ メンセキ				49,085.00㎡		（14,848.21坪）		内訳:土地①43,332㎡(13,108坪)、土地②4,074㎡(1,232坪)、土地③1,678㎡(507坪)



				建物 タテモノ				【土地①】ドライ倉庫 トチ ソウコ				【土地①】危険物倉庫 トチ キケンブツ ソウコ				【土地②】危険物倉庫 トチ キケンブツ ソウコ

						構造		S造 ヅクリ				S造 ヅクリ				S造 ヅクリ

						階数（高さ） カイスウ タカ		地上3階建（倉庫部分；2層） チジョウ カイ ダ ソウコ ブブン ソウ				地上1階建 チジョウ カイ ダ				地上1階建 チジョウ カイ ダ

						延床面積		57,290㎡		（17,330坪）		996㎡		（301坪）		889㎡		（269坪）

						天井高		梁下有効5.5ｍ以上 ハリシタ ユウコウ イジョウ				未定 ミテイ

						床耐荷重		1.5ｔ/㎡				未定 ミテイ

						昇降設備 ショウコウ セツビ		垂直搬送機（1.5ｔ）4台
荷物用EV  （3.5ｔ）4台 スイチョクハンソウキ ダイ				－

						バース		１階／高床式（H：1ｍ） カイ タカユカシキ				－

						駐車場		乗用車駐車場59台／大型車6台 ジョウヨウシャ チュウシャジョウ ダイ オオガタシャ ダイ

				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ				2028年度上期（予定）　※【土地②】危険物倉庫は2028年度下期の稼働を予定 ネンド カミキ ヨテイ ネンド シモキ カドウ ヨテイ

				賃貸区画 チンタイ クカク				４区画（最小約2,700坪～最大約3,800坪）＋危険物倉庫 ツボ キケンブツ ソウコ



				スケジュール				2026年度下期　新築工事着工
2027年度下期　建物竣工・稼働 ネンド シモキ シンチク コウジチャッコウ ネン ド シモキ タテモノ シュンコウ カドウ





想定収支

						項目				金額（億円） オクエン				摘要

										物件全体 ブッケン ゼンタイ		うち90％相当 ソウトウ

						想定取得額 ソウテイ シュトクガク		A		337～354		303～319

						年間収入		B		18.5		16.6		 倉庫＠3.9千円/坪、事務所＠6.5千円
 マルチテナント想定（稼働率95％）

						年間支出		C		4.9		4.5		 経費率：27％(AMフィー込） コミ

						NOI		D（B-C）		13.5		12.1

						 NOI利回り		E（D/A）		3.8～4.0％





物件概要_長田

								所在地				兵庫県神戸市長田区駒ヶ林南町10番1他

								交通アクセス				JR山陽本線「鷹取駅」より　約950ｍ

												阪神高速3号神戸線「若宮IC」より約2.1㎞、「湊川IC」より約2.3㎞

								都市計画等				工業専用地域（容積率200％/建蔽率60％）準防火地域、神戸港臨港地区

								道路				北側：幅員約14.9ｍ

								開発事業主 カイハツ				神戸ベイ特定目的会社（CBREインベストメントマネジメント・ジャパン㈱、大和ハウス工業㈱、弊社の3社が共同出資）



												西棟 ニシトウ				東棟 ヒガシトウ

								土地		実測面積		50,181.08㎡		(15,179.78坪)		28,877.98㎡		(8,735.58坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年2月着工/2023年7月竣工　				2022年2月着工/202３年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上３階建				RC-S造/地上4階建

												（高さ約24m）/耐震構造				（高さ約30m）/耐震構造

										延床面積		84,429.07㎡		(25,539.79坪)		61,598.91㎡		(18,633.67坪)

										駐車場/駐輪場		駐車場183台/駐輪場45台				駐車場138台/駐輪場30台

										設計監理		設計：㈱大林組大阪本店一級建築士事務所

												監理：㈱大林組大阪本店工事監理 一級建築士事務所 

										施工		㈱大林組大阪本店

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		128台/高床式（H：1m）				54台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）12台
荷物用EV（3.5t）6台				垂直搬送機（1.5t）6台
荷物用EV（3.5t）4台





物件概要_発寒

								所在地				札幌市西区発寒15条３丁目926番１、926番２ サッポロシ ニシク ハッサム ジョウ チョウメ バン バン

								交通アクセス				札樽自動車道「新川IC」　約2km、JR函館本線「発寒中央駅」　徒歩約19分

												北海道中央バス 「発寒15条3丁目停」　徒歩約1分

								都市計画等				準工業地域（容積率200％/建蔽率60％）33ｍ高度地区、第2種職住共存地区 ジュンコウギョウ コウドチク ダイ シュ ショクジュウ キョウゾン チク

								道路				西側：幅員約18.2ｍ、北西側：幅員約18ｍ、東側：幅員約7.7ｍ ニシ ホクセイガワフクインヤクヒガシガワフクインヤク

								開発事業主 カイハツ				大林新星和不動産㈱ オオバヤシ シンセイワ フドウサン



								土地		実測面積		32,436.64㎡		(9,792.49坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年3月着工/2023年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上４階建

												（高さ約29m）/耐震構造										㎡→坪　計算 ツボ ケイサン

										延床面積		70,909.20㎡		(21,450.03坪)								70,909.20

										駐車場		駐車場182台										21450.033

										設計監理		㈱大林組札幌支店一級建築士事務所 サッポロ シテン

										施工		㈱大林組札幌支店 サッポロ シテン

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		116台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）8台、荷物用EV（3.5t）8台
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(ﬂiﬂ\)OAK LOGISTICS CENTERA#H

[EEXE] setmsmor 0 ENEEEET SARIN HIET
EHmE
- 27,619nd - 27,619nt 333nf 27,952nt
(8,3553T) - (8,3555F) (1014F) (8,4565F)
- - - 1,391nf 1,391 nf
2K - - - (421FF) (4215F)
19,143nt 6,486t 25,629 nf 1,237nt 26,865
1% (5,7913F) (1,9624F) (7,753 (3741F) (8,1274%)
46,761 m 6,486ni  53,248ni 2,961m  56,209m
(14,1453F)  (1,9621F) (16,107+F) (8963F) (17,003#F)
BE IN—2R Hi EHIE
EED 8,507ni 1,462ni 9,969t 271nt
(2,573F) (4425F) (3,0165F) (82%F)
KEQ 9,104nf 1,454 nf 10,558nt 268nt
(2,7545F) (440%F) (3,1945F) (815F)
EEG 10,885nt 1,462nt 12,347nt 267nt
(3,2934F) (4424F) (3,735%F) (S1HF)
EE® 7,244nt 808nt 8,052nt 444nt
(2,1915F) (2445F) (2,4361F) (1345F)
EEG 11,022nf 1,300nf 12,322nt 269nd
(3,3344F) (393#F) (3,7275F) (815F)
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250602_5区画



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		3階 カイ		27,535㎡				27,535㎡				334㎡						27,869㎡

				(8,329坪)				(8,329坪)				(101坪)						(8,430坪)

		2階 カイ								576㎡		288㎡						864㎡

								(0坪)		(174坪)		(87坪)						(262坪)

		1階 カイ		18,962㎡		6,486㎡		25,449㎡		553㎡		437㎡		554㎡		996㎡		27,989㎡

				(5,736坪)		(1,962坪)		(7,698坪)		(167坪)		(132坪)		(168坪)		(301坪)		(8,467坪)

		合計 ゴウケイ		46,498㎡		6,486㎡		52,984㎡		1,130㎡		1,059㎡		554㎡		996㎡		56,722㎡

				(14,066坪)		(1,962坪)		(16,028坪)		(342坪)		(320坪)		(168坪)		(301坪)		(17,158坪)



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		7,468㎡		1,300㎡		8,769㎡		178㎡		175㎡						9,121㎡

				(2,259坪)		(393坪)		(2,652坪)		(54坪)		(53坪)						(2,759坪)

		区画② クカク		10,115㎡		1,616㎡		11,730㎡		289㎡		233㎡						12,252㎡

				(3,060坪)		(489坪)		(3,548坪)		(87坪)		(71坪)						(3,706坪)

		区画③ クカク		9,597㎡		1,300㎡		10,897㎡		178㎡		175㎡						11,249㎡

				(2,903坪)		(393坪)		(3,296坪)		(54坪)		(53坪)						(3,403坪)				共用：図面色塗り区画(1階西側コア) キョウヨウ ズメン イロヌ クカク カイ ニシガワ

		区画④ クカク		8,472㎡		969㎡		9,441㎡		221㎡		232㎡						9,894㎡				事務所：純粋な事務所 ジムショ ジュンスイ ジムショ

				(2,563坪)		(293坪)		(2,856坪)		(67坪)		(70坪)						(2,993坪)				専有コア：専有部のうち倉庫区画と事務所を除いた範囲(階段、乗用EV、トイレなど) センユウ センユウブ ソウコ クカク ジムショ ノゾ ハンイ カイダン ジョウヨウ

		区画⑤ クカク		10,846㎡		1,300㎡		12,147㎡		265㎡		244㎡						12,655㎡

				(3,281坪)		(393坪)		(3,674坪)		(80坪)		(74坪)						(3,828坪)

		合計 ゴウケイ		46,498㎡		6,486㎡		52,984㎡		1,130㎡		1,059㎡						55,172㎡

				(14,066坪)		(1,962坪)		(16,028坪)		(342坪)		(320坪)						(16,690坪)

		3階 カイ		倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		4552.4				4552.4				75.1						4627.5

		区画② クカク		6147.105				6147.105				66.82						6213.925

		区画③ クカク		5616.725				5616.725				75.1						5691.825

		区画④ クカク		4900.905				4900.905				49.845						4950.75

		区画⑤ クカク		6318.1825				6318.1825				66.82						6385.0025

		2階 カイ

		区画① クカク								177.71		99.44						277.15

		区画② クカク										19.68						19.68

		区画③ クカク								177.71		99.44						277.15

		区画④ クカク								220.98		49.845						270.825

		区画⑤ クカク										19.68						19.68

		1階 カイ

		区画① クカク		2915.825		1300.3275		4216.1525										4216.1525

		区画② クカク		3967.5		1615.75		5583.25		288.72		146.8875						6018.8575

		区画③ クカク		3980.15		1300.3275		5280.4775										5280.4775

		区画④ クカク		3570.75		969.45		4540.2				132.25						4672.45

		区画⑤ クカク		4528.125		1300.3275		5828.4525		264.75		157.6025						6250.805



①

②

③

④

⑤



250603_区画ラインコア変更



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		3階 カイ		27,535㎡				27,535㎡				334㎡						27,869㎡

				(8,329坪)				(8,329坪)				(101坪)						(8,430坪)

		2階 カイ								576㎡		288㎡						864㎡

										(174坪)		(87坪)						(262坪)

		1階 カイ		19,114㎡		6,486㎡		25,600㎡		427㎡		132㎡		833㎡		996㎡		27,989㎡

				(5,782坪)		(1,962坪)		(7,744坪)		(129坪)		(40坪)		(252坪)		(301坪)		(8,467坪)

		合計 ゴウケイ		46,649㎡		6,486㎡		53,135㎡		1,004㎡		754㎡		833㎡		996㎡		56,722㎡

				(14,111坪)		(1,962坪)		(16,073坪)		(304坪)		(228坪)		(252坪)		(301坪)		(17,158坪)



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		8,440㎡		1,462㎡		9,902㎡		178㎡		175㎡						10,254㎡

				(2,553坪)		(442坪)		(2,995坪)		(54坪)		(53坪)						(3,102坪)

		区画② クカク		9,143㎡		1,454㎡		10,597㎡		289㎡		87㎡						10,972㎡

				(2,766坪)		(440坪)		(3,206坪)		(87坪)		(26坪)						(3,319坪)

		区画③ クカク		10,833㎡		1,462㎡		12,295㎡		178㎡		175㎡						12,647㎡

				(3,277坪)		(442坪)		(3,719坪)		(54坪)		(53坪)						(3,826坪)				共用：図面色塗り区画(1階西側コア) キョウヨウ ズメン イロヌ クカク カイ ニシガワ

		区画④ クカク		7,235㎡		808㎡		8,043㎡		221㎡		232㎡						8,496㎡				事務所：純粋な事務所 ジムショ ジュンスイ ジムショ

				(2,189坪)		(244坪)		(2,433坪)		(67坪)		(70坪)						(2,570坪)				専有コア：専有部のうち倉庫区画と事務所を除いた範囲(階段、乗用EV、トイレなど) センユウ センユウブ ソウコ クカク ジムショ ノゾ ハンイ カイダン ジョウヨウ

		区画⑤ クカク		10,998㎡		1,300㎡		12,298㎡		139㎡		87㎡						12,523㎡

				(3,327坪)		(393坪)		(3,720坪)		(42坪)		(26坪)						(3,788坪)

		合計 ゴウケイ		46,649㎡		6,486㎡		53,135㎡		1,004㎡		754㎡						54,893㎡

				(14,111坪)		(1,962坪)		(16,073坪)		(304坪)		(228坪)						(16,605坪)

		3階 カイ		倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		5127.4				5127.4				75.1						5202.5

		区画② クカク		5572.105				5572.105				66.82						5638.925

		区画③ クカク		6323.975				6323.975				75.1						6399.075

		区画④ クカク		4193.655				4193.655				49.845						4243.5

		区画⑤ クカク		6318.1825				6318.1825				66.82						6385.0025

		2階 カイ

		区画① クカク								177.71		99.44						277.15

		区画② クカク										19.68						19.68

		区画③ クカク								177.71		99.44						277.15

		区画④ クカク								220.98		49.845						270.825

		区画⑤ クカク										19.68						19.68

		1階 カイ

		区画① クカク		3312.575		1461.9025		4774.4775										4774.4775

		区画② クカク		3570.75		1454.175		5024.925		288.72								5313.645

		区画③ クカク		4509.15		1461.9025		5971.0525										5971.0525

		区画④ クカク		3041.75		807.875		3849.625				132.25						3981.875

		区画⑤ クカク		4679.6525		1300.3275		5979.98		138.575								6118.555





250619_1F事務所案



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		3階 カイ		27,619㎡				27,619㎡				333㎡						27,952㎡

				(8,355坪)				(8,355坪)				(101坪)						(8,456坪)

		2階 カイ								553㎡		180㎡		131㎡				864㎡

										(167坪)		(54坪)		(40坪)				(261坪)

		1階 カイ		19,143㎡		6,486㎡		25,629㎡		371㎡		231㎡		663㎡		996㎡		27,890㎡

				(5,791坪)		(1,962坪)		(7,753坪)		(112坪)		(70坪)		(201坪)		(301坪)		(8,437坪)

		合計 ゴウケイ		46,761㎡		6,486㎡		53,248㎡		924㎡		744㎡		795㎡		996㎡		56,706㎡

				(14,145坪)		(1,962坪)		(16,107坪)		(280坪)		(225坪)		(240坪)		(301坪)		(17,154坪)



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		8,507㎡		1,462㎡		9,969㎡		195㎡		75㎡						10,239㎡

				(2,573坪)		(442坪)		(3,016坪)		(59坪)		(23坪)						(3,097坪)

		区画② クカク		9,104㎡		1,454㎡		10,558㎡		181㎡		163㎡						10,903㎡

				(2,754坪)		(440坪)		(3,194坪)		(55坪)		(49坪)						(3,298坪)

		区画③ クカク		10,885㎡		1,462㎡		12,347㎡		191㎡		76㎡						12,614㎡

				(3,293坪)		(442坪)		(3,735坪)		(58坪)		(23坪)						(3,816坪)				共用：図面色塗り区画(1階西側コア) キョウヨウ ズメン イロヌ クカク カイ ニシガワ

		区画④ クカク		7,244㎡		808㎡		8,052㎡		167㎡		277㎡						8,496㎡				事務所：純粋な事務所 ジムショ ジュンスイ ジムショ

				(2,191坪)		(244坪)		(2,436坪)		(50坪)		(84坪)						(2,570坪)				専有コア：専有部のうち倉庫区画と事務所を除いた範囲(階段、乗用EV、トイレなど) センユウ センユウブ ソウコ クカク ジムショ ノゾ ハンイ カイダン ジョウヨウ

		区画⑤ クカク		11,022㎡		1,300㎡		12,322㎡		190㎡		153㎡						12,664㎡

				(3,334坪)		(393坪)		(3,727坪)		(57坪)		(46坪)						(3,831坪)

		合計 ゴウケイ		46,761㎡		6,486㎡		53,248㎡		924㎡		744㎡						54,916㎡

				(14,145坪)		(1,962坪)		(16,107坪)		(280坪)		(225坪)						(16,612坪)

		3階 カイ		倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		5194.325				5194.325				57.5						5251.825

		区画② クカク		5533.35				5533.35				74.3						5607.65

		区画③ クカク		6375.5				6375.5				57.5						6433

		区画④ クカク		4173.7				4173.7				69.8						4243.5

		区画⑤ クカク		6341.9525				6341.9525				74.3						6416.2525

		2階 カイ

		区画① クカク								195.21		17.8						213.01

		区画② クカク										19.68						19.68

		区画③ クカク								190.98		18.9						209.88

		区画④ クカク								166.75		103.5						270.25

		区画⑤ クカク										19.68						19.68

		1階 カイ

		区画① クカク		3312.575		1461.9025		4774.4775										4774.4775

		区画② クカク		3570.75		1454.175		5024.925		181.35		68.99						5275.265

		区画③ クカク		4509.15		1461.9025		5971.0525										5971.0525

		区画④ クカク		3070.5		807.875		3878.375				103.5						3981.875

		区画⑤ クカク		4679.6525		1300.3275		5979.98		189.78		58.76						6228.52





250625_中２階事務所案 



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		3階 カイ		27,619㎡				27,619㎡				333㎡						27,952㎡

				(8,355坪)				(8,355坪)				(101坪)						(8,456坪)

		2階 カイ								911㎡		170㎡		310㎡				1,391㎡

										(276坪)		(51坪)		(94坪)				(421坪)

		1階 カイ		19,143㎡		6,486㎡		25,629㎡				104㎡		1,133㎡		996㎡		27,861㎡

				(5,791坪)		(1,962坪)		(7,753坪)				(31坪)		(343坪)		(301坪)		(8,428坪)

		合計 ゴウケイ		46,761㎡		6,486㎡		53,248㎡		911㎡		607㎡		1,443㎡		996㎡		57,204㎡

				(14,145坪)		(1,962坪)		(16,107坪)		(276坪)		(184坪)		(436坪)		(301坪)		(17,304坪)



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		8,507㎡		1,462㎡		9,969㎡		195㎡		75㎡						10,239㎡

				(2,573坪)		(442坪)		(3,016坪)		(59坪)		(23坪)						(3,097坪)

		区画② クカク		9,104㎡		1,454㎡		10,558㎡		178㎡		89㎡						10,826㎡

				(2,754坪)		(440坪)		(3,194坪)		(54坪)		(27坪)						(3,275坪)

		区画③ クカク		10,885㎡		1,462㎡		12,347㎡		191㎡		76㎡						12,614㎡

				(3,293坪)		(442坪)		(3,735坪)		(58坪)		(23坪)						(3,816坪)				共用：図面色塗り区画(1階西側コア) キョウヨウ ズメン イロヌ クカク カイ ニシガワ

		区画④ クカク		7,244㎡		808㎡		8,052㎡		167㎡		277㎡						8,496㎡				事務所：純粋な事務所 ジムショ ジュンスイ ジムショ

				(2,191坪)		(244坪)		(2,436坪)		(50坪)		(84坪)						(2,570坪)				専有コア：専有部のうち倉庫区画と事務所を除いた範囲(階段、乗用EV、トイレなど) センユウ センユウブ ソウコ クカク ジムショ ノゾ ハンイ カイダン ジョウヨウ

		区画⑤ クカク		11,022㎡		1,300㎡		12,322㎡		180㎡		89㎡						12,591㎡

				(3,334坪)		(393坪)		(3,727坪)		(54坪)		(27坪)						(3,809坪)

		合計 ゴウケイ		46,761㎡		6,486㎡		53,248㎡		911㎡		607㎡						54,766㎡

				(14,145坪)		(1,962坪)		(16,107坪)		(276坪)		(184坪)						(16,567坪)

		3階 カイ		倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		5194.325				5194.325				57.5						5251.825

		区画② クカク		5533.35				5533.35				74.3						5607.65

		区画③ クカク		6375.5				6375.5				57.5						6433

		区画④ クカク		4173.7				4173.7				69.8						4243.5

		区画⑤ クカク		6341.9525				6341.9525				74.3						6416.2525

		2階 カイ

		区画① クカク								195.21		17.8						213.01

		区画② クカク								178.34		15.12						193.46

		区画③ クカク								190.98		18.9						209.88

		区画④ クカク								166.75		103.5						270.25

		区画⑤ クカク								180.01		14.8						194.81

		1階 カイ

		区画① クカク		3312.575		1461.9025		4774.4775										4774.4775

		区画② クカク		3570.75		1454.175		5024.925										5024.925

		区画③ クカク		4509.15		1461.9025		5971.0525										5971.0525

		区画④ クカク		3070.5		807.875		3878.375				103.5						3981.875

		区画⑤ クカク		4679.6525		1300.3275		5979.98										5979.98





資料作成用



						倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所等 ジムショ トウ		合計 ゴウケイ

				3階 カイ		27,619㎡		-		27,619㎡		333㎡		27,952㎡

						(8,355坪)		-		(8,355坪)		(101坪)		(8,456坪)

				2階 カイ		-		-		-		1,391㎡		1,391㎡

						-		-		-		(421坪)		(421坪)

				1階 カイ		19,143㎡		6,486㎡		25,629㎡		1,237㎡		26,865㎡

						(5,791坪)		(1,962坪)		(7,753坪)		(374坪)		(8,127坪)

				合計 ゴウケイ		46,761㎡		6,486㎡		53,248㎡		2,961㎡		56,209㎡

						(14,145坪)		(1,962坪)		(16,107坪)		(896坪)		(17,003坪)



						倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所等 ジムショ トウ

				区画① クカク		8,507㎡		1,462㎡		9,969㎡		271㎡

						(2,573坪)		(442坪)		(3,016坪)		(82坪)

				区画② クカク		9,104㎡		1,454㎡		10,558㎡		268㎡

						(2,754坪)		(440坪)		(3,194坪)		(81坪)

				区画③ クカク		10,885㎡		1,462㎡		12,347㎡		267㎡

						(3,293坪)		(442坪)		(3,735坪)		(81坪)

				区画④ クカク		7,244㎡		808㎡		8,052㎡		444㎡

						(2,191坪)		(244坪)		(2,436坪)		(134坪)

				区画⑤ クカク		11,022㎡		1,300㎡		12,322㎡		269㎡

						(3,334坪)		(393坪)		(3,727坪)		(81坪)

				合計 ゴウケイ		46,761㎡		6,486㎡		53,248㎡		1,518㎡

						(14,145坪)		(1,962坪)		(16,107坪)		(459坪)

				3階 カイ		倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

				区画① クカク		5194.325				5194.325				57.5						5251.825

				区画② クカク		5533.35				5533.35				74.3						5607.65

				区画③ クカク		6375.5				6375.5				57.5						6433

				区画④ クカク		4173.7				4173.7				69.8						4243.5

				区画⑤ クカク		6341.9525				6341.9525				74.3						6416.2525

				2階 カイ

				区画① クカク								195.21		17.8						213.01

				区画② クカク								178.34		15.12						193.46

				区画③ クカク								190.98		18.9						209.88

				区画④ クカク								166.75		103.5						270.25

				区画⑤ クカク								180.01		14.8						194.81

				1階 カイ

				区画① クカク		3312.575		1461.9025		4774.4775										4774.4775

				区画② クカク		3570.75		1454.175		5024.925										5024.925

				区画③ クカク		4509.15		1461.9025		5971.0525										5971.0525

				区画④ クカク		3070.5		807.875		3878.375				103.5						3981.875

				区画⑤ クカク		4679.6525		1300.3275		5979.98										5979.98
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250602_5区画



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		3階 カイ		27,535㎡				27,535㎡				334㎡						27,869㎡

				(8,329坪)				(8,329坪)				(101坪)						(8,430坪)

		2階 カイ								576㎡		288㎡						864㎡

								(0坪)		(174坪)		(87坪)						(262坪)

		1階 カイ		18,962㎡		6,486㎡		25,449㎡		553㎡		437㎡		554㎡		996㎡		27,989㎡

				(5,736坪)		(1,962坪)		(7,698坪)		(167坪)		(132坪)		(168坪)		(301坪)		(8,467坪)

		合計 ゴウケイ		46,498㎡		6,486㎡		52,984㎡		1,130㎡		1,059㎡		554㎡		996㎡		56,722㎡

				(14,066坪)		(1,962坪)		(16,028坪)		(342坪)		(320坪)		(168坪)		(301坪)		(17,158坪)



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		7,468㎡		1,300㎡		8,769㎡		178㎡		175㎡						9,121㎡

				(2,259坪)		(393坪)		(2,652坪)		(54坪)		(53坪)						(2,759坪)

		区画② クカク		10,115㎡		1,616㎡		11,730㎡		289㎡		233㎡						12,252㎡

				(3,060坪)		(489坪)		(3,548坪)		(87坪)		(71坪)						(3,706坪)

		区画③ クカク		9,597㎡		1,300㎡		10,897㎡		178㎡		175㎡						11,249㎡

				(2,903坪)		(393坪)		(3,296坪)		(54坪)		(53坪)						(3,403坪)				共用：図面色塗り区画(1階西側コア) キョウヨウ ズメン イロヌ クカク カイ ニシガワ

		区画④ クカク		8,472㎡		969㎡		9,441㎡		221㎡		232㎡						9,894㎡				事務所：純粋な事務所 ジムショ ジュンスイ ジムショ

				(2,563坪)		(293坪)		(2,856坪)		(67坪)		(70坪)						(2,993坪)				専有コア：専有部のうち倉庫区画と事務所を除いた範囲(階段、乗用EV、トイレなど) センユウ センユウブ ソウコ クカク ジムショ ノゾ ハンイ カイダン ジョウヨウ

		区画⑤ クカク		10,846㎡		1,300㎡		12,147㎡		265㎡		244㎡						12,655㎡

				(3,281坪)		(393坪)		(3,674坪)		(80坪)		(74坪)						(3,828坪)

		合計 ゴウケイ		46,498㎡		6,486㎡		52,984㎡		1,130㎡		1,059㎡						55,172㎡

				(14,066坪)		(1,962坪)		(16,028坪)		(342坪)		(320坪)						(16,690坪)

		3階 カイ		倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		4552.4				4552.4				75.1						4627.5

		区画② クカク		6147.105				6147.105				66.82						6213.925

		区画③ クカク		5616.725				5616.725				75.1						5691.825

		区画④ クカク		4900.905				4900.905				49.845						4950.75

		区画⑤ クカク		6318.1825				6318.1825				66.82						6385.0025

		2階 カイ

		区画① クカク								177.71		99.44						277.15

		区画② クカク										19.68						19.68

		区画③ クカク								177.71		99.44						277.15

		区画④ クカク								220.98		49.845						270.825

		区画⑤ クカク										19.68						19.68

		1階 カイ

		区画① クカク		2915.825		1300.3275		4216.1525										4216.1525

		区画② クカク		3967.5		1615.75		5583.25		288.72		146.8875						6018.8575

		区画③ クカク		3980.15		1300.3275		5280.4775										5280.4775

		区画④ クカク		3570.75		969.45		4540.2				132.25						4672.45

		区画⑤ クカク		4528.125		1300.3275		5828.4525		264.75		157.6025						6250.805



①

②

③

④

⑤



250603_区画ラインコア変更



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		3階 カイ		27,535㎡				27,535㎡				334㎡						27,869㎡

				(8,329坪)				(8,329坪)				(101坪)						(8,430坪)

		2階 カイ								576㎡		288㎡						864㎡

										(174坪)		(87坪)						(262坪)

		1階 カイ		19,114㎡		6,486㎡		25,600㎡		427㎡		132㎡		833㎡		996㎡		27,989㎡

				(5,782坪)		(1,962坪)		(7,744坪)		(129坪)		(40坪)		(252坪)		(301坪)		(8,467坪)

		合計 ゴウケイ		46,649㎡		6,486㎡		53,135㎡		1,004㎡		754㎡		833㎡		996㎡		56,722㎡

				(14,111坪)		(1,962坪)		(16,073坪)		(304坪)		(228坪)		(252坪)		(301坪)		(17,158坪)



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		8,440㎡		1,462㎡		9,902㎡		178㎡		175㎡						10,254㎡

				(2,553坪)		(442坪)		(2,995坪)		(54坪)		(53坪)						(3,102坪)

		区画② クカク		9,143㎡		1,454㎡		10,597㎡		289㎡		87㎡						10,972㎡

				(2,766坪)		(440坪)		(3,206坪)		(87坪)		(26坪)						(3,319坪)

		区画③ クカク		10,833㎡		1,462㎡		12,295㎡		178㎡		175㎡						12,647㎡

				(3,277坪)		(442坪)		(3,719坪)		(54坪)		(53坪)						(3,826坪)				共用：図面色塗り区画(1階西側コア) キョウヨウ ズメン イロヌ クカク カイ ニシガワ

		区画④ クカク		7,235㎡		808㎡		8,043㎡		221㎡		232㎡						8,496㎡				事務所：純粋な事務所 ジムショ ジュンスイ ジムショ

				(2,189坪)		(244坪)		(2,433坪)		(67坪)		(70坪)						(2,570坪)				専有コア：専有部のうち倉庫区画と事務所を除いた範囲(階段、乗用EV、トイレなど) センユウ センユウブ ソウコ クカク ジムショ ノゾ ハンイ カイダン ジョウヨウ

		区画⑤ クカク		10,998㎡		1,300㎡		12,298㎡		139㎡		87㎡						12,523㎡

				(3,327坪)		(393坪)		(3,720坪)		(42坪)		(26坪)						(3,788坪)

		合計 ゴウケイ		46,649㎡		6,486㎡		53,135㎡		1,004㎡		754㎡						54,893㎡

				(14,111坪)		(1,962坪)		(16,073坪)		(304坪)		(228坪)						(16,605坪)

		3階 カイ		倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		5127.4				5127.4				75.1						5202.5

		区画② クカク		5572.105				5572.105				66.82						5638.925

		区画③ クカク		6323.975				6323.975				75.1						6399.075

		区画④ クカク		4193.655				4193.655				49.845						4243.5

		区画⑤ クカク		6318.1825				6318.1825				66.82						6385.0025

		2階 カイ

		区画① クカク								177.71		99.44						277.15

		区画② クカク										19.68						19.68

		区画③ クカク								177.71		99.44						277.15

		区画④ クカク								220.98		49.845						270.825

		区画⑤ クカク										19.68						19.68

		1階 カイ

		区画① クカク		3312.575		1461.9025		4774.4775										4774.4775

		区画② クカク		3570.75		1454.175		5024.925		288.72								5313.645

		区画③ クカク		4509.15		1461.9025		5971.0525										5971.0525

		区画④ クカク		3041.75		807.875		3849.625				132.25						3981.875

		区画⑤ クカク		4679.6525		1300.3275		5979.98		138.575								6118.555





250619_1F事務所案



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		3階 カイ		27,619㎡				27,619㎡				333㎡						27,952㎡

				(8,355坪)				(8,355坪)				(101坪)						(8,456坪)

		2階 カイ								553㎡		180㎡		131㎡				864㎡

										(167坪)		(54坪)		(40坪)				(261坪)

		1階 カイ		19,143㎡		6,486㎡		25,629㎡		371㎡		231㎡		663㎡		996㎡		27,890㎡

				(5,791坪)		(1,962坪)		(7,753坪)		(112坪)		(70坪)		(201坪)		(301坪)		(8,437坪)

		合計 ゴウケイ		46,761㎡		6,486㎡		53,248㎡		924㎡		744㎡		795㎡		996㎡		56,706㎡

				(14,145坪)		(1,962坪)		(16,107坪)		(280坪)		(225坪)		(240坪)		(301坪)		(17,154坪)



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		8,507㎡		1,462㎡		9,969㎡		195㎡		75㎡						10,239㎡

				(2,573坪)		(442坪)		(3,016坪)		(59坪)		(23坪)						(3,097坪)

		区画② クカク		9,104㎡		1,454㎡		10,558㎡		181㎡		163㎡						10,903㎡

				(2,754坪)		(440坪)		(3,194坪)		(55坪)		(49坪)						(3,298坪)

		区画③ クカク		10,885㎡		1,462㎡		12,347㎡		191㎡		76㎡						12,614㎡

				(3,293坪)		(442坪)		(3,735坪)		(58坪)		(23坪)						(3,816坪)				共用：図面色塗り区画(1階西側コア) キョウヨウ ズメン イロヌ クカク カイ ニシガワ

		区画④ クカク		7,244㎡		808㎡		8,052㎡		167㎡		277㎡						8,496㎡				事務所：純粋な事務所 ジムショ ジュンスイ ジムショ

				(2,191坪)		(244坪)		(2,436坪)		(50坪)		(84坪)						(2,570坪)				専有コア：専有部のうち倉庫区画と事務所を除いた範囲(階段、乗用EV、トイレなど) センユウ センユウブ ソウコ クカク ジムショ ノゾ ハンイ カイダン ジョウヨウ

		区画⑤ クカク		11,022㎡		1,300㎡		12,322㎡		190㎡		153㎡						12,664㎡

				(3,334坪)		(393坪)		(3,727坪)		(57坪)		(46坪)						(3,831坪)

		合計 ゴウケイ		46,761㎡		6,486㎡		53,248㎡		924㎡		744㎡						54,916㎡

				(14,145坪)		(1,962坪)		(16,107坪)		(280坪)		(225坪)						(16,612坪)

		3階 カイ		倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		5194.325				5194.325				57.5						5251.825

		区画② クカク		5533.35				5533.35				74.3						5607.65

		区画③ クカク		6375.5				6375.5				57.5						6433

		区画④ クカク		4173.7				4173.7				69.8						4243.5

		区画⑤ クカク		6341.9525				6341.9525				74.3						6416.2525

		2階 カイ

		区画① クカク								195.21		17.8						213.01

		区画② クカク										19.68						19.68

		区画③ クカク								190.98		18.9						209.88

		区画④ クカク								166.75		103.5						270.25

		区画⑤ クカク										19.68						19.68

		1階 カイ

		区画① クカク		3312.575		1461.9025		4774.4775										4774.4775

		区画② クカク		3570.75		1454.175		5024.925		181.35		68.99						5275.265

		区画③ クカク		4509.15		1461.9025		5971.0525										5971.0525

		区画④ クカク		3070.5		807.875		3878.375				103.5						3981.875

		区画⑤ クカク		4679.6525		1300.3275		5979.98		189.78		58.76						6228.52





250625_中２階事務所案 



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		3階 カイ		27,619㎡				27,619㎡				333㎡						27,952㎡

				(8,355坪)				(8,355坪)				(101坪)						(8,456坪)

		2階 カイ								911㎡		170㎡		310㎡				1,391㎡

										(276坪)		(51坪)		(94坪)				(421坪)

		1階 カイ		19,143㎡		6,486㎡		25,629㎡				104㎡		1,133㎡		996㎡		27,861㎡

				(5,791坪)		(1,962坪)		(7,753坪)				(31坪)		(343坪)		(301坪)		(8,428坪)

		合計 ゴウケイ		46,761㎡		6,486㎡		53,248㎡		911㎡		607㎡		1,443㎡		996㎡		57,204㎡

				(14,145坪)		(1,962坪)		(16,107坪)		(276坪)		(184坪)		(436坪)		(301坪)		(17,304坪)



				倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		8,507㎡		1,462㎡		9,969㎡		195㎡		75㎡						10,239㎡

				(2,573坪)		(442坪)		(3,016坪)		(59坪)		(23坪)						(3,097坪)

		区画② クカク		9,104㎡		1,454㎡		10,558㎡		178㎡		89㎡						10,826㎡

				(2,754坪)		(440坪)		(3,194坪)		(54坪)		(27坪)						(3,275坪)

		区画③ クカク		10,885㎡		1,462㎡		12,347㎡		191㎡		76㎡						12,614㎡

				(3,293坪)		(442坪)		(3,735坪)		(58坪)		(23坪)						(3,816坪)				共用：図面色塗り区画(1階西側コア) キョウヨウ ズメン イロヌ クカク カイ ニシガワ

		区画④ クカク		7,244㎡		808㎡		8,052㎡		167㎡		277㎡						8,496㎡				事務所：純粋な事務所 ジムショ ジュンスイ ジムショ

				(2,191坪)		(244坪)		(2,436坪)		(50坪)		(84坪)						(2,570坪)				専有コア：専有部のうち倉庫区画と事務所を除いた範囲(階段、乗用EV、トイレなど) センユウ センユウブ ソウコ クカク ジムショ ノゾ ハンイ カイダン ジョウヨウ

		区画⑤ クカク		11,022㎡		1,300㎡		12,322㎡		180㎡		89㎡						12,591㎡

				(3,334坪)		(393坪)		(3,727坪)		(54坪)		(27坪)						(3,809坪)

		合計 ゴウケイ		46,761㎡		6,486㎡		53,248㎡		911㎡		607㎡						54,766㎡

				(14,145坪)		(1,962坪)		(16,107坪)		(276坪)		(184坪)						(16,567坪)

		3階 カイ		倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

		区画① クカク		5194.325				5194.325				57.5						5251.825

		区画② クカク		5533.35				5533.35				74.3						5607.65

		区画③ クカク		6375.5				6375.5				57.5						6433

		区画④ クカク		4173.7				4173.7				69.8						4243.5

		区画⑤ クカク		6341.9525				6341.9525				74.3						6416.2525

		2階 カイ

		区画① クカク								195.21		17.8						213.01

		区画② クカク								178.34		15.12						193.46

		区画③ クカク								190.98		18.9						209.88

		区画④ クカク								166.75		103.5						270.25

		区画⑤ クカク								180.01		14.8						194.81

		1階 カイ

		区画① クカク		3312.575		1461.9025		4774.4775										4774.4775

		区画② クカク		3570.75		1454.175		5024.925										5024.925

		区画③ クカク		4509.15		1461.9025		5971.0525										5971.0525

		区画④ クカク		3070.5		807.875		3878.375				103.5						3981.875

		区画⑤ クカク		4679.6525		1300.3275		5979.98										5979.98





資料作成用



						倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所等 ジムショ トウ		合計 ゴウケイ

				3階 カイ		27,619㎡		-		27,619㎡		333㎡		27,952㎡

						(8,355坪)		-		(8,355坪)		(101坪)		(8,456坪)

				2階 カイ		-		-		-		1,391㎡		1,391㎡

						-		-		-		(421坪)		(421坪)

				1階 カイ		19,143㎡		6,486㎡		25,629㎡		1,237㎡		26,865㎡

						(5,791坪)		(1,962坪)		(7,753坪)		(374坪)		(8,127坪)

				合計 ゴウケイ		46,761㎡		6,486㎡		53,248㎡		2,961㎡		56,209㎡

						(14,145坪)		(1,962坪)		(16,107坪)		(896坪)		(17,003坪)



						倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所等 ジムショ トウ

				区画① クカク		8,507㎡		1,462㎡		9,969㎡		271㎡

						(2,573坪)		(442坪)		(3,016坪)		(82坪)

				区画② クカク		9,104㎡		1,454㎡		10,558㎡		268㎡

						(2,754坪)		(440坪)		(3,194坪)		(81坪)

				区画③ クカク		10,885㎡		1,462㎡		12,347㎡		267㎡

						(3,293坪)		(442坪)		(3,735坪)		(81坪)

				区画④ クカク		7,244㎡		808㎡		8,052㎡		444㎡

						(2,191坪)		(244坪)		(2,436坪)		(134坪)

				区画⑤ クカク		11,022㎡		1,300㎡		12,322㎡		269㎡

						(3,334坪)		(393坪)		(3,727坪)		(81坪)

				合計 ゴウケイ		46,761㎡		6,486㎡		53,248㎡		1,518㎡

						(14,145坪)		(1,962坪)		(16,107坪)		(459坪)

				3階 カイ		倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所 ジムショ		専有コア センユウ		共用 キョウヨウ		危険物倉庫 キケンブツ ソウコ		合計 ゴウケイ

				区画① クカク		5194.325				5194.325				57.5						5251.825

				区画② クカク		5533.35				5533.35				74.3						5607.65

				区画③ クカク		6375.5				6375.5				57.5						6433

				区画④ クカク		4173.7				4173.7				69.8						4243.5

				区画⑤ クカク		6341.9525				6341.9525				74.3						6416.2525

				2階 カイ

				区画① クカク								195.21		17.8						213.01

				区画② クカク								178.34		15.12						193.46

				区画③ クカク								190.98		18.9						209.88

				区画④ クカク								166.75		103.5						270.25

				区画⑤ クカク								180.01		14.8						194.81

				1階 カイ

				区画① クカク		3312.575		1461.9025		4774.4775										4774.4775

				区画② クカク		3570.75		1454.175		5024.925										5024.925

				区画③ クカク		4509.15		1461.9025		5971.0525										5971.0525

				区画④ クカク		3070.5		807.875		3878.375				103.5						3981.875

				区画⑤ クカク		4679.6525		1300.3275		5979.98										5979.98
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物件概要_名古屋

				所在地				埼玉県川越市南台一丁目9-1一部 サイタマケン カワゴエシ ミナミダイ イッチョウメ イチブ

				交通アクセス				西武鉄道新宿線「南大塚」駅　徒歩約10分
 セイブ テツドウ シンジュクセン ミナミ オオツカ エキ トホ ヤク フン

								関越自動車道「川越」IC　　　約2㎞ カンエツ カワゴエ

				用途地域 ヨウト チイキ				工業専用地域 コウギョウ センヨウ チイキ

				容積率／建蔽率 ヨウセキ リツ ケンペイリツ				200%／60%

				道路				南東側：幅員約16ｍ、北東側：幅員約8m ミナミ ヒガシガワ ホクトウ ガワ フクイン ヤク



				敷地面積 シキチ メンセキ				35,742㎡		（10,812坪）



				建物		着工 チャッコウ		2027年度上期（予定） ネン ド カミキ ヨテイ

						竣工 シュンコウ		2028年度下期（予定） ネン ド シモキ ヨテイ

						構造		RC造またはS造 ゾウ ゾウ

						階数 カイスウ		地上4階建 チジョウ カイ ダ

						延床面積		約83,400㎡（約25,200坪）



				仕様		天井高		梁下有効5.5m（予定） ヨテイ

						床耐荷重		倉庫1.5t/㎡（予定） ヨテイ

						柱スパン ハシラ		W11.5m×D11.5m（一部D13.5m、D11.5m）（予定） ヨテイ

						昇降設備 ショウコウ セツビ		垂直搬送機（1.5t）５台
荷物用EV（3.5t）５台（予定） スイチョク ハンソウキ ダイ ニモツヨウ ダイ ヨテイ

						バース		１～４階高床式 カイ タカユカシキ シキ

						駐車場		大型車15台 オオガタ シャ ダイ

								乗用車223台



				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ				2028年度下期（予定） ネン ド シモキ ヨテイ

				賃貸区画 チンタイ クカク				マルチテナント型を想定
1区画；最小約700坪～約 2700坪、最大20,000坪(一棟全体) ガタ ソウテイ クカク サイショウ ヤク ツボ ヤク ツボ サイダイ ツボ イットウ ゼンタイ





想定収支

						項目				金額（億円） オクエン				摘要

										物件全体 ブッケン ゼンタイ		うち90％相当 ソウトウ

						想定取得額 ソウテイ シュトクガク		A		337～354		303～319

						年間収入		B		18.5		16.6		 倉庫＠3.9千円/坪、事務所＠6.5千円
 マルチテナント想定（稼働率95％）

						年間支出		C		4.9		4.5		 経費率：27％(AMフィー込） コミ

						NOI		D（B-C）		13.5		12.1

						 NOI利回り		E（D/A）		3.8～4.0％





物件概要_長田

								所在地				兵庫県神戸市長田区駒ヶ林南町10番1他

								交通アクセス				JR山陽本線「鷹取駅」より　約950ｍ

												阪神高速3号神戸線「若宮IC」より約2.1㎞、「湊川IC」より約2.3㎞

								都市計画等				工業専用地域（容積率200％/建蔽率60％）準防火地域、神戸港臨港地区

								道路				北側：幅員約14.9ｍ

								開発事業主 カイハツ				神戸ベイ特定目的会社（CBREインベストメントマネジメント・ジャパン㈱、大和ハウス工業㈱、弊社の3社が共同出資）



												西棟 ニシトウ				東棟 ヒガシトウ

								土地		実測面積		50,181.08㎡		(15,179.78坪)		28,877.98㎡		(8,735.58坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年2月着工/2023年7月竣工　				2022年2月着工/202３年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上３階建				RC-S造/地上4階建

												（高さ約24m）/耐震構造				（高さ約30m）/耐震構造

										延床面積		84,429.07㎡		(25,539.79坪)		61,598.91㎡		(18,633.67坪)

										駐車場/駐輪場		駐車場183台/駐輪場45台				駐車場138台/駐輪場30台

										設計監理		設計：㈱大林組大阪本店一級建築士事務所

												監理：㈱大林組大阪本店工事監理 一級建築士事務所 

										施工		㈱大林組大阪本店

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		128台/高床式（H：1m）				54台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）12台
荷物用EV（3.5t）6台				垂直搬送機（1.5t）6台
荷物用EV（3.5t）4台





物件概要_発寒

								所在地				札幌市西区発寒15条３丁目926番１、926番２ サッポロシ ニシク ハッサム ジョウ チョウメ バン バン

								交通アクセス				札樽自動車道「新川IC」　約2km、JR函館本線「発寒中央駅」　徒歩約19分

												北海道中央バス 「発寒15条3丁目停」　徒歩約1分

								都市計画等				準工業地域（容積率200％/建蔽率60％）33ｍ高度地区、第2種職住共存地区 ジュンコウギョウ コウドチク ダイ シュ ショクジュウ キョウゾン チク

								道路				西側：幅員約18.2ｍ、北西側：幅員約18ｍ、東側：幅員約7.7ｍ ニシ ホクセイガワフクインヤクヒガシガワフクインヤク

								開発事業主 カイハツ				大林新星和不動産㈱ オオバヤシ シンセイワ フドウサン



								土地		実測面積		32,436.64㎡		(9,792.49坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年3月着工/2023年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上４階建

												（高さ約29m）/耐震構造										㎡→坪　計算 ツボ ケイサン

										延床面積		70,909.20㎡		(21,450.03坪)								70,909.20

										駐車場		駐車場182台										21450.033

										設計監理		㈱大林組札幌支店一級建築士事務所 サッポロ シテン

										施工		㈱大林組札幌支店 サッポロ シテン

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		116台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）8台、荷物用EV（3.5t）8台
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物件概要_名古屋

				所在地				兵庫県神戸市長田区駒ヶ林南町10番1他

				交通アクセス				JR山陽本線「鷹取」駅 約950ｍ

								阪神高速3号神戸線「若宮」IC 約2.1㎞、「湊川」IC 約2.3㎞

				用途地域 ヨウト チイキ				工業専用地域

				容積率／建蔽率 ヨウセキ リツ ケンペイリツ				200%／60%

				道路				北側：幅員約14.9ｍ



								西棟 ニシ トウ				東棟 ヒガシ トウ

				敷地面積 シキチ メンセキ				50,181.08㎡		（15,179.77坪）		28,877.98㎡		（8,735.58坪）



				建物 タテモノ		着工／竣工 チャッコウ シュンコウ		44593				44593

								45108				45200

						構造		RC-S造 ゾウ				RC-S造 ゾウ

						階数(高さ) カイスウ タカ		地上3階建（高さ約24m） チジョウ カイ ダ タカ ヤク				地上4階建（高さ約30m） チジョウ カイ ダ タカ ヤク

						延床面積		84,429.07㎡		（25,539.79坪）		61,598.91㎡		（18,633.67坪）



				仕様		天井高		梁下有効5.5m（一部除く） イチブ ノゾ

						床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

						柱スパン ハシラ		W10m×D10m以上 イジョウ

						昇降設備 ショウコウ セツビ		垂直搬送機（1.5t）12基
荷物用EV（3.5t）6基 キ キ				垂直搬送機（1.5t）6基
荷物用EV（3.5t）4基 キ キ

						バース		高床式（H:1m） タカユカシキ

						駐車場		駐車場183台／駐輪場45台 チュウシャジョウ ダイ チュウリンジョウ ダイ				駐車場138台／駐輪場30台 チュウシャジョウ ダイ チュウリンジョウ ダイ



				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ				即入居可 ソク ニュウキョ カ				即入居可 ソク ニュウキョ カ

				賃貸区画 チンタイ クカク				8区画
（最小1,941坪、最大3,027坪） クカク サイショウ ツボ サイダイ ツボ				4区画
（最小2,917坪、最大4,661坪） クカク サイショウ ツボ サイダイ ツボ





想定収支

						項目				金額（億円） オクエン				摘要

										物件全体 ブッケン ゼンタイ		うち90％相当 ソウトウ

						想定取得額 ソウテイ シュトクガク		A		337～354		303～319

						年間収入		B		18.5		16.6		 倉庫＠3.9千円/坪、事務所＠6.5千円
 マルチテナント想定（稼働率95％）

						年間支出		C		4.9		4.5		 経費率：27％(AMフィー込） コミ

						NOI		D（B-C）		13.5		12.1

						 NOI利回り		E（D/A）		3.8～4.0％





物件概要_長田

								所在地				兵庫県神戸市長田区駒ヶ林南町10番1他

								交通アクセス				JR山陽本線「鷹取駅」より　約950ｍ

												阪神高速3号神戸線「若宮IC」より約2.1㎞、「湊川IC」より約2.3㎞

								都市計画等				工業専用地域（容積率200％/建蔽率60％）準防火地域、神戸港臨港地区

								道路				北側：幅員約14.9ｍ

								開発事業主 カイハツ				神戸ベイ特定目的会社（CBREインベストメントマネジメント・ジャパン㈱、大和ハウス工業㈱、弊社の3社が共同出資）



												西棟 ニシトウ				東棟 ヒガシトウ

								土地		実測面積		50,181.08㎡		(15,179.78坪)		28,877.98㎡		(8,735.58坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年2月着工/2023年7月竣工　				2022年2月着工/202３年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上３階建				RC-S造/地上4階建

												（高さ約24m）/耐震構造				（高さ約30m）/耐震構造

										延床面積		84,429.07㎡		(25,539.79坪)		61,598.91㎡		(18,633.67坪)

										駐車場/駐輪場		駐車場183台/駐輪場45台				駐車場138台/駐輪場30台

										設計監理		設計：㈱大林組大阪本店一級建築士事務所

												監理：㈱大林組大阪本店工事監理 一級建築士事務所 

										施工		㈱大林組大阪本店

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		128台/高床式（H：1m）				54台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）12台
荷物用EV（3.5t）6台				垂直搬送機（1.5t）6台
荷物用EV（3.5t）4台





物件概要_発寒

								所在地				札幌市西区発寒15条３丁目926番１、926番２ サッポロシ ニシク ハッサム ジョウ チョウメ バン バン

								交通アクセス				札樽自動車道「新川IC」　約2km、JR函館本線「発寒中央駅」　徒歩約19分

												北海道中央バス 「発寒15条3丁目停」　徒歩約1分

								都市計画等				準工業地域（容積率200％/建蔽率60％）33ｍ高度地区、第2種職住共存地区 ジュンコウギョウ コウドチク ダイ シュ ショクジュウ キョウゾン チク

								道路				西側：幅員約18.2ｍ、北西側：幅員約18ｍ、東側：幅員約7.7ｍ ニシ ホクセイガワフクインヤクヒガシガワフクインヤク

								開発事業主 カイハツ				大林新星和不動産㈱ オオバヤシ シンセイワ フドウサン



								土地		実測面積		32,436.64㎡		(9,792.49坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年3月着工/2023年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上４階建

												（高さ約29m）/耐震構造										㎡→坪　計算 ツボ ケイサン

										延床面積		70,909.20㎡		(21,450.03坪)								70,909.20

										駐車場		駐車場182台										21450.033

										設計監理		㈱大林組札幌支店一級建築士事務所 サッポロ シテン

										施工		㈱大林組札幌支店 サッポロ シテン

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		116台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）8台、荷物用EV（3.5t）8台
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物件概要_名古屋

				所在地				北海道札幌市西区発寒15条3丁目3番26号 ホッカイドウ サッポロシ ニシク ハッサム ジョウ チョウメ バン ゴウ

				交通アクセス				札樽自動車道「新川」ICから約2㎞ サッソン ジドウシャ ドウ シンカワ ヤク

								札樽自動車道「札幌西」ICから約3㎞ サッソン ジドウシャ ドウ サッポロ ニシ ヤク

				用途地域 ヨウト チイキ				準工業地域 ジュン コウギョウ チイキ

				容積率／建蔽率 ヨウセキ リツ ケンペイリツ				199.44%／58.45%

				道路				東側：幅員約7.73ｍ、西側：幅員約18.18ｍ
北西側：幅員約18.00ｍ ヒガシ ニシガワ ガワ ホクセイ



				敷地面積 シキチ メンセキ				32,015.82㎡		（9,684.78坪）



				建物		着工／竣工 チャッコウ シュンコウ		2022年3月／2023年10月 ネン ガツ ネン ガツ

						構造		RC造（+S造） ヅクリ ゾウ

						階数（高さ） カイスウ タカ		地上4階建（約21m） チジョウ カイ ダ ヤク

						延床面積		70,910.68㎡		（21,450.48坪）



				仕様 シヨウ		天井高		梁下有効5.5m（一部除く） イチブ ノゾ

						床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

						柱スパン ハシラ		W11.5m×D10.5m（一部除く） イチブ ノゾ

						昇降設備 ショウコウ セツビ		垂直搬送機（1.5t）8基、荷物用EV（3.5t）8基 キ キ

						バース		1階、2階／高床式（H：1m） カイ カイ タカユカシキ

						駐車場		トラック7台／乗用182台 ダイ ジョウヨウ タイ



				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ				即入居可 ソク ニュウキョ カ

				賃貸区画 チンタイ クカク				8区画（最小1,350坪、最大約1,900坪） クカク サイショウ ツボ サイダイ ヤク ツボ





想定収支

						項目				金額（億円） オクエン				摘要

										物件全体 ブッケン ゼンタイ		うち90％相当 ソウトウ

						想定取得額 ソウテイ シュトクガク		A		337～354		303～319

						年間収入		B		18.5		16.6		 倉庫＠3.9千円/坪、事務所＠6.5千円
 マルチテナント想定（稼働率95％）

						年間支出		C		4.9		4.5		 経費率：27％(AMフィー込） コミ

						NOI		D（B-C）		13.5		12.1

						 NOI利回り		E（D/A）		3.8～4.0％





物件概要_長田

								所在地				兵庫県神戸市長田区駒ヶ林南町10番1他

								交通アクセス				JR山陽本線「鷹取駅」より　約950ｍ

												阪神高速3号神戸線「若宮IC」より約2.1㎞、「湊川IC」より約2.3㎞

								都市計画等				工業専用地域（容積率200％/建蔽率60％）準防火地域、神戸港臨港地区

								道路				北側：幅員約14.9ｍ

								開発事業主 カイハツ				神戸ベイ特定目的会社（CBREインベストメントマネジメント・ジャパン㈱、大和ハウス工業㈱、弊社の3社が共同出資）



												西棟 ニシトウ				東棟 ヒガシトウ

								土地		実測面積		50,181.08㎡		(15,179.78坪)		28,877.98㎡		(8,735.58坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年2月着工/2023年7月竣工　				2022年2月着工/202３年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上３階建				RC-S造/地上4階建

												（高さ約24m）/耐震構造				（高さ約30m）/耐震構造

										延床面積		84,429.07㎡		(25,539.79坪)		61,598.91㎡		(18,633.67坪)

										駐車場/駐輪場		駐車場183台/駐輪場45台				駐車場138台/駐輪場30台

										設計監理		設計：㈱大林組大阪本店一級建築士事務所

												監理：㈱大林組大阪本店工事監理 一級建築士事務所 

										施工		㈱大林組大阪本店

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		128台/高床式（H：1m）				54台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）12台
荷物用EV（3.5t）6台				垂直搬送機（1.5t）6台
荷物用EV（3.5t）4台





物件概要_発寒

								所在地				札幌市西区発寒15条３丁目926番１、926番２ サッポロシ ニシク ハッサム ジョウ チョウメ バン バン

								交通アクセス				札樽自動車道「新川IC」　約2km、JR函館本線「発寒中央駅」　徒歩約19分

												北海道中央バス 「発寒15条3丁目停」　徒歩約1分

								都市計画等				準工業地域（容積率200％/建蔽率60％）33ｍ高度地区、第2種職住共存地区 ジュンコウギョウ コウドチク ダイ シュ ショクジュウ キョウゾン チク

								道路				西側：幅員約18.2ｍ、北西側：幅員約18ｍ、東側：幅員約7.7ｍ ニシ ホクセイガワフクインヤクヒガシガワフクインヤク

								開発事業主 カイハツ				大林新星和不動産㈱ オオバヤシ シンセイワ フドウサン



								土地		実測面積		32,436.64㎡		(9,792.49坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年3月着工/2023年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上４階建

												（高さ約29m）/耐震構造										㎡→坪　計算 ツボ ケイサン

										延床面積		70,909.20㎡		(21,450.03坪)								70,909.20

										駐車場		駐車場182台										21450.033

										設計監理		㈱大林組札幌支店一級建築士事務所 サッポロ シテン

										施工		㈱大林組札幌支店 サッポロ シテン

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		116台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）8台、荷物用EV（3.5t）8台
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物件概要_名古屋

				所在地				名古屋市昭和区高辻町1401番他 ナゴヤシ ショウワク タカツジチョウ バン ホカ

				交通アクセス				名古屋高速3号大高線「高辻」出入口から約1㎞ ナゴヤ コウソク ゴウ オオタカ セン タカツジ デイリグチ ヤク

								JR・名鉄・地下鉄「金山」駅から約2㎞ メイテツ チカテツ カナヤマ エキ ヤク

								市バス「高辻（6番）」バス停から約150m シ タカツジ バン テイ ヤク

				用途地域 ヨウト チイキ				工業地域　及び　商業地域 コウギョウ チイキ オヨ ショウギョウ チイキ

				容積率／建蔽率 ヨウセキ リツ ケンペイリツ				251.64%／75.16%

				道路				東側：幅員約50ｍ、南側：幅員約8ｍ
西側：幅員約6ｍ、北側：幅員約8m ヒガシ ミナミガワ ニシ キタ ガワ フクイン ヤク



				敷地面積 シキチ メンセキ				8,847.24㎡		（2,676.29坪）



				建物		着工／竣工 チャッコウ シュンコウ		2023年12月着工　／　2025年5月竣工 ネン ガツ チャッコウ ネン ガツ シュンコウ

						構造		鉄骨造／耐震構造 テッコツ タイシン コウゾウ

						階数(高さ) カイスウ タカ		地上4階建（約31m） チジョウ カイ ダ ヤク

						延床面積		23,422.14㎡		（7,085.19坪）



				仕様		天井高		梁下有効5.5m（一部除く） イチブ ノゾ

						床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

						柱スパン ハシラ		W11m×D10.75m

						昇降設備 ショウコウ セツビ		垂直搬送機（1.5t）2台、荷物用EV（3.5t）2台

						バース		1階／高床式（H：1m） カイ タカユカシキ

						駐車場		駐車場56台／駐輪場30台 チュウリンジョウ ダイ



				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ				45809

				賃貸区画 チンタイ クカク				2区画（約3,300坪、約3,140坪） クカク ヤク ツボ ヤク ツボ





想定収支

						項目				金額（億円） オクエン				摘要

										物件全体 ブッケン ゼンタイ		うち90％相当 ソウトウ

						想定取得額 ソウテイ シュトクガク		A		337～354		303～319

						年間収入		B		18.5		16.6		 倉庫＠3.9千円/坪、事務所＠6.5千円
 マルチテナント想定（稼働率95％）

						年間支出		C		4.9		4.5		 経費率：27％(AMフィー込） コミ

						NOI		D（B-C）		13.5		12.1

						 NOI利回り		E（D/A）		3.8～4.0％





物件概要_長田

								所在地				兵庫県神戸市長田区駒ヶ林南町10番1他

								交通アクセス				JR山陽本線「鷹取駅」より　約950ｍ

												阪神高速3号神戸線「若宮IC」より約2.1㎞、「湊川IC」より約2.3㎞

								都市計画等				工業専用地域（容積率200％/建蔽率60％）準防火地域、神戸港臨港地区

								道路				北側：幅員約14.9ｍ

								開発事業主 カイハツ				神戸ベイ特定目的会社（CBREインベストメントマネジメント・ジャパン㈱、大和ハウス工業㈱、弊社の3社が共同出資）



												西棟 ニシトウ				東棟 ヒガシトウ

								土地		実測面積		50,181.08㎡		(15,179.78坪)		28,877.98㎡		(8,735.58坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年2月着工/2023年7月竣工　				2022年2月着工/202３年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上３階建				RC-S造/地上4階建

												（高さ約24m）/耐震構造				（高さ約30m）/耐震構造

										延床面積		84,429.07㎡		(25,539.79坪)		61,598.91㎡		(18,633.67坪)

										駐車場/駐輪場		駐車場183台/駐輪場45台				駐車場138台/駐輪場30台

										設計監理		設計：㈱大林組大阪本店一級建築士事務所

												監理：㈱大林組大阪本店工事監理 一級建築士事務所 

										施工		㈱大林組大阪本店

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		128台/高床式（H：1m）				54台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）12台
荷物用EV（3.5t）6台				垂直搬送機（1.5t）6台
荷物用EV（3.5t）4台





物件概要_発寒

								所在地				札幌市西区発寒15条３丁目926番１、926番２ サッポロシ ニシク ハッサム ジョウ チョウメ バン バン

								交通アクセス				札樽自動車道「新川IC」　約2km、JR函館本線「発寒中央駅」　徒歩約19分

												北海道中央バス 「発寒15条3丁目停」　徒歩約1分

								都市計画等				準工業地域（容積率200％/建蔽率60％）33ｍ高度地区、第2種職住共存地区 ジュンコウギョウ コウドチク ダイ シュ ショクジュウ キョウゾン チク

								道路				西側：幅員約18.2ｍ、北西側：幅員約18ｍ、東側：幅員約7.7ｍ ニシ ホクセイガワフクインヤクヒガシガワフクインヤク

								開発事業主 カイハツ				大林新星和不動産㈱ オオバヤシ シンセイワ フドウサン



								土地		実測面積		32,436.64㎡		(9,792.49坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年3月着工/2023年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上４階建

												（高さ約29m）/耐震構造										㎡→坪　計算 ツボ ケイサン

										延床面積		70,909.20㎡		(21,450.03坪)								70,909.20

										駐車場		駐車場182台										21450.033

										設計監理		㈱大林組札幌支店一級建築士事務所 サッポロ シテン

										施工		㈱大林組札幌支店 サッポロ シテン

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		116台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）8台、荷物用EV（3.5t）8台
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物件概要_名古屋

				所在地				福岡市東区箱崎四丁目4105番１、16、24、70、117 フクオカシ ヒガシク ハコザキ ヨンチョウメ バン

				交通アクセス				福岡都市高速1号線「箱崎」出入口　約650m フクオカ トシ コウソク ゴウセン ハコザキ デイリグチ ヤク

								市営地下鉄「箱崎九大前」駅　徒歩約5分 シエイ チカテツ ハコザキ キュウダイ マエ エキ トホ ヤク フン

				用途地域 ヨウト チイキ				準工業地域 ジュン コウギョウ チイキ

				容積率／建蔽率 ヨウセキ リツ ケンペイリツ				200%／70%

				道路				東側：幅員約30m、南側：幅員約9ｍ、
西側：幅員約6ｍ、北側約5m ヒガシガワ フクイン ヤク ミナミ ニシ ガワ キタガワ ヤク



				敷地面積 シキチ メンセキ				13,709.29㎡		（4,147.06坪）



				建物		着工／竣工 チャッコウ シュンコウ		2024年12月着工　／　2026年５月竣工（予定） ネン ガツ チャッコウ ネン ガツ ヨテイ

						構造		鉄骨造 テッコツゾウ

						階数(高さ) カイスウ タカ		地上4階建 チジョウ カイ ダ

						延床面積		約27,877㎡ ヤク		（約8,432.93坪) ヤク ツボ



				仕様		天井高		梁下有効5.5m（一部除く） イチブ ノゾ

						床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

						柱スパン ハシラ		W11.5×D11.0m　※一部D13.5ｍ イチブ

						昇降設備 ショウコウ セツビ		垂直搬送機　2台、荷物用EV　2台 ダイ

						バース		1階／高床式（H：1m） カイ タカユカシキ

						駐車場		トラック８台／乗用車駐車場73台 ダイ ジョウヨウシャチュウシャジョウ ダイ



				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ				2026年6月（予定） ヨテイ

				賃貸区画 チンタイ クカク				2区画（約8,391坪） クカク ヤク ツボ





想定収支

						項目				金額（億円） オクエン				摘要

										物件全体 ブッケン ゼンタイ		うち90％相当 ソウトウ

						想定取得額 ソウテイ シュトクガク		A		337～354		303～319

						年間収入		B		18.5		16.6		 倉庫＠3.9千円/坪、事務所＠6.5千円
 マルチテナント想定（稼働率95％）

						年間支出		C		4.9		4.5		 経費率：27％(AMフィー込） コミ

						NOI		D（B-C）		13.5		12.1

						 NOI利回り		E（D/A）		3.8～4.0％





物件概要_長田

								所在地				兵庫県神戸市長田区駒ヶ林南町10番1他

								交通アクセス				JR山陽本線「鷹取駅」より　約950ｍ

												阪神高速3号神戸線「若宮IC」より約2.1㎞、「湊川IC」より約2.3㎞

								都市計画等				工業専用地域（容積率200％/建蔽率60％）準防火地域、神戸港臨港地区

								道路				北側：幅員約14.9ｍ

								開発事業主 カイハツ				神戸ベイ特定目的会社（CBREインベストメントマネジメント・ジャパン㈱、大和ハウス工業㈱、弊社の3社が共同出資）



												西棟 ニシトウ				東棟 ヒガシトウ

								土地		実測面積		50,181.08㎡		(15,179.78坪)		28,877.98㎡		(8,735.58坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年2月着工/2023年7月竣工　				2022年2月着工/202３年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上３階建				RC-S造/地上4階建

												（高さ約24m）/耐震構造				（高さ約30m）/耐震構造

										延床面積		84,429.07㎡		(25,539.79坪)		61,598.91㎡		(18,633.67坪)

										駐車場/駐輪場		駐車場183台/駐輪場45台				駐車場138台/駐輪場30台

										設計監理		設計：㈱大林組大阪本店一級建築士事務所

												監理：㈱大林組大阪本店工事監理 一級建築士事務所 

										施工		㈱大林組大阪本店

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		128台/高床式（H：1m）				54台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）12台
荷物用EV（3.5t）6台				垂直搬送機（1.5t）6台
荷物用EV（3.5t）4台





物件概要_発寒

								所在地				札幌市西区発寒15条３丁目926番１、926番２ サッポロシ ニシク ハッサム ジョウ チョウメ バン バン

								交通アクセス				札樽自動車道「新川IC」　約2km、JR函館本線「発寒中央駅」　徒歩約19分

												北海道中央バス 「発寒15条3丁目停」　徒歩約1分

								都市計画等				準工業地域（容積率200％/建蔽率60％）33ｍ高度地区、第2種職住共存地区 ジュンコウギョウ コウドチク ダイ シュ ショクジュウ キョウゾン チク

								道路				西側：幅員約18.2ｍ、北西側：幅員約18ｍ、東側：幅員約7.7ｍ ニシ ホクセイガワフクインヤクヒガシガワフクインヤク

								開発事業主 カイハツ				大林新星和不動産㈱ オオバヤシ シンセイワ フドウサン



								土地		実測面積		32,436.64㎡		(9,792.49坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年3月着工/2023年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上４階建

												（高さ約29m）/耐震構造										㎡→坪　計算 ツボ ケイサン

										延床面積		70,909.20㎡		(21,450.03坪)								70,909.20

										駐車場		駐車場182台										21450.033

										設計監理		㈱大林組札幌支店一級建築士事務所 サッポロ シテン

										施工		㈱大林組札幌支店 サッポロ シテン

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		116台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）8台、荷物用EV（3.5t）8台
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[EEXH]
BE IN—2R BHE =Y11
A 6,809.79n 144.59r%| 6,954.38ni
2,059.961F 43.738F| 2,103.69%F
aF 6,809.79n 144.59r%| 6,954.38ni
2,059.961F 43.738F| 2,103.69%F
- 6,809.79m 144.59r| 6,954.38ni
2,059.96ni 43.738F| 2,103.693F
. 4,415.94ni| 1,578.96ni 716.01ni|  6,710.91nd
1,335.821F 477.631% 216.598F| 2,030.053F
165.00ni 165.00ni
Al
REH (49.914%) (49.911F)
. 25,010.31m| 1,578.96n| 1,149.78ni| 27,739.05n
=e 7,565.61F 477.634F 347.808F| 8,391.061F
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						倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所等 ジム ショ トウ		合計 ゴウケイ

				3階 カイ

						（0坪）		-		（0坪）		（0坪）		（0坪）

				2階 カイ

						（0坪）		（0坪）		（0坪）		（0坪）		（0坪）

				1階 カイ

						（0坪）		（0坪）		（0坪）		（0坪）		（0坪）

				合計 ゴウケイ		0㎡		0㎡		0㎡		0㎡		0㎡

						（0坪）		（0坪）		（0坪）		（0坪）		（0坪）

						倉庫		バース		事務所等 ジム ショ トウ		合計 ゴウケイ



				4F		6,809.79㎡				144.59㎡		6,954.38㎡

						2,059.96坪				43.73坪		2,103.69坪

				3F		6,809.79㎡				144.59㎡		6,954.38㎡

						2,059.96坪				43.73坪		2,103.69坪

				2F		6,809.79㎡				144.59㎡		6,954.38㎡

						2,059.96㎡				43.73坪		2,103.69坪

				1F		4,415.94㎡		1,578.96㎡		716.01㎡		6,710.91㎡

						1,335.82坪		477.63坪		216.59坪		2,030.05坪

				別棟倉庫 ベツ ムネ ソウコ		165.00㎡						165.00㎡

						(49.91坪)						(49.91坪)

				合計		25,010.31㎡		1,578.96㎡		1,149.78㎡		27,739.05㎡

						7,565.61坪		477.63坪		347.80坪		8,391.06坪
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