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物件概要_名古屋

				所在地				福岡市東区箱崎四丁目4105番１、16、24、70、117 フクオカシ ヒガシク ハコザキ ヨンチョウメ バン

				交通アクセス				福岡都市高速1号線「箱崎」出入口　約650m フクオカ トシ コウソク ゴウセン ハコザキ デイリグチ ヤク

								市営地下鉄「箱崎九大前」駅　約400m シエイ チカテツ ハコザキ キュウダイ マエ エキ ヤク

				用途地域 ヨウト チイキ				準工業地域 ジュン コウギョウ チイキ

				容積率／建蔽率 ヨウセキ リツ ケンペイリツ				200%／70%

				道路				東側：幅員約30m、南側：幅員約9ｍ
西側：幅員約6ｍ、北側：幅員約5ｍ ヒガシガワ フクイン ヤク ミナミ ニシ ガワ キタ



				敷地面積 シキチ メンセキ				13,709.29㎡		（4,147.06坪）



				建物		着工／竣工 チャッコウ シュンコウ		2024年12月2日着工　／　2026年5月末竣工（予定） ネン ガツ ニチ チャッコウ ネン ガツ マツ シュンコウ ヨテイ

						構造		鉄骨造 テッコツ ゾウ

						階数(高さ) カイスウ タカ		地上4階建 チジョウ カイ ダ

						延床面積		約27,877㎡		（8,432.93坪）



				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ				2026年6月（予定） ネン ガツ ヨテイ

				賃貸区画 チンタイ クカク				各階2区画（約8,391坪） カクカイ クカク ヤク ツボ





想定収支

						項目				金額（億円） オクエン				摘要

										物件全体 ブッケン ゼンタイ		うち90％相当 ソウトウ

						想定取得額 ソウテイ シュトクガク		A		337～354		303～319

						年間収入		B		18.5		16.6		 倉庫＠3.9千円/坪、事務所＠6.5千円
 マルチテナント想定（稼働率95％）

						年間支出		C		4.9		4.5		 経費率：27％(AMフィー込） コミ

						NOI		D（B-C）		13.5		12.1

						 NOI利回り		E（D/A）		3.8～4.0％





物件概要_長田

								所在地				兵庫県神戸市長田区駒ヶ林南町10番1他

								交通アクセス				JR山陽本線「鷹取駅」より　約950ｍ

												阪神高速3号神戸線「若宮IC」より約2.1㎞、「湊川IC」より約2.3㎞

								都市計画等				工業専用地域（容積率200％/建蔽率60％）準防火地域、神戸港臨港地区

								道路				北側：幅員約14.9ｍ

								開発事業主 カイハツ				神戸ベイ特定目的会社（CBREインベストメントマネジメント・ジャパン㈱、大和ハウス工業㈱、弊社の3社が共同出資）



												西棟 ニシトウ				東棟 ヒガシトウ

								土地		実測面積		50,181.08㎡		(15,179.78坪)		28,877.98㎡		(8,735.58坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年2月着工/2023年7月竣工　				2022年2月着工/202３年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上３階建				RC-S造/地上4階建

												（高さ約24m）/耐震構造				（高さ約30m）/耐震構造

										延床面積		84,429.07㎡		(25,539.79坪)		61,598.91㎡		(18,633.67坪)

										駐車場/駐輪場		駐車場183台/駐輪場45台				駐車場138台/駐輪場30台

										設計監理		設計：㈱大林組大阪本店一級建築士事務所

												監理：㈱大林組大阪本店工事監理 一級建築士事務所 

										施工		㈱大林組大阪本店

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		128台/高床式（H：1m）				54台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）12台
荷物用EV（3.5t）6台				垂直搬送機（1.5t）6台
荷物用EV（3.5t）4台





物件概要_発寒

								所在地				札幌市西区発寒15条３丁目926番１、926番２ サッポロシ ニシク ハッサム ジョウ チョウメ バン バン

								交通アクセス				札樽自動車道「新川IC」　約2km、JR函館本線「発寒中央駅」　徒歩約19分

												北海道中央バス 「発寒15条3丁目停」　徒歩約1分

								都市計画等				準工業地域（容積率200％/建蔽率60％）33ｍ高度地区、第2種職住共存地区 ジュンコウギョウ コウドチク ダイ シュ ショクジュウ キョウゾン チク

								道路				西側：幅員約18.2ｍ、北西側：幅員約18ｍ、東側：幅員約7.7ｍ ニシ ホクセイガワフクインヤクヒガシガワフクインヤク

								開発事業主 カイハツ				大林新星和不動産㈱ オオバヤシ シンセイワ フドウサン



								土地		実測面積		32,436.64㎡		(9,792.49坪)

								建物		用途		倉庫　（倉庫業を営む倉庫）
 【マルチテナント型物流センター】

										着工/竣工（予定）		2022年3月着工/2023年10月竣工　

										構造/規模		RC-S造/地上４階建

												（高さ約29m）/耐震構造										㎡→坪　計算 ツボ ケイサン

										延床面積		70,909.20㎡		(21,450.03坪)								70,909.20

										駐車場		駐車場182台										21450.033

										設計監理		㈱大林組札幌支店一級建築士事務所 サッポロ シテン

										施工		㈱大林組札幌支店 サッポロ シテン

								建物
仕様 タテモノ		トラックバース		116台/高床式（H：1m）

										天井高		梁下有効5.5m（一部ラック下等を除く）

										床耐荷重		倉庫1.5t/㎡

										搬送設備		垂直搬送機（1.5t）8台、荷物用EV（3.5t）8台
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Sheet1

						倉庫 ソウコ		バース		計 ケイ		事務所等 ジム ショ トウ		合計 ゴウケイ

				3階 カイ

						（0坪）		-		（0坪）		（0坪）		（0坪）

				2階 カイ

						（0坪）		（0坪）		（0坪）		（0坪）		（0坪）

				1階 カイ

						（0坪）		（0坪）		（0坪）		（0坪）		（0坪）

				合計 ゴウケイ		0㎡		0㎡		0㎡		0㎡		0㎡

						（0坪）		（0坪）		（0坪）		（0坪）		（0坪）

						倉庫		バース		事務所等 ジム ショ トウ		合計 ゴウケイ



				1F		4,415.94㎡		1,578.96㎡		716.01㎡		6,710.91㎡

						約1,335.82坪		約477.63坪		約216.59坪		約2,030.05坪

				2F		6,809.79㎡				144.59㎡		6,954.38㎡

						約2,059.96坪				約43.73坪		約2,103.69坪

				3F		6,809.79㎡				144.59㎡		6,954.38㎡

						約2,059.96坪				約43.73坪		約2,103.69坪

				4F		6,809.79㎡				144.59㎡		6,954.38㎡

						約2,059.96坪				約43.73坪		約2,103.69坪

				別棟倉庫 ベツムネ ソウコ		165.00㎡						165.00㎡

						約49.91坪						約49.91坪

				合計		25,010.31㎡		1,578.96㎡		1,149.78㎡		27,739.05㎡

						約7,565.61坪		約477.63坪		約347.80坪		約8,391.06坪
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スケジュール (2)

								2023年度																								2024年度																								2025年度																								2026年度

								4		5		6		7		8		9		10		11		12		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		1		2		3		4		5		6		7		8		9



						既存建物解体・対策 キゾン タテモノ カイタイ タイサク

						設計・確認申請 セッケイ カクニン シンセイ

						新築工事 シンチク コウジ





建屋解体 ＋ 土壌汚染対策
11ヵ月

▼新築着工（2024年12月2日）

新築工事
約18ヵ月

竣工（2026年5月末）▼

▼上棟（2025年10月）



スケジュール (3)

								2022年度																								2023年度																								2024年度

								4		5		6		7		8		9		10		11		12		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		1		2		3



						土壌汚染調査・対策 ドジョウ オセン チョウサ タイサク

						既存建物解体 キゾン タテモノ カイタイ



▼機械工場土地移管
　（23年11月）

▼九州機械工場閉鎖
　（23年3月末）

※土壌汚染調査結果により変更の可能性あり
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